REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI CELENZA SUL TRIGNO

CONVENZIONE PER CONCESSIONE IN GESTIONE D IMMOBILE

L’ anno duemilasette il giorno ventidue del mese di febbraio.

In Celenza sul Trigno (CH), nella Residenza Municipale, dinanzi a me

Sepretario Comunale Capo, autorizzato a rogare gli atti del Comune sona

ersonalmente compars::

resente atto nella qualita di responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale e

pertanto di legale rappresentante del "COMUNE DI CELENZA SUL

TRIGNO", con sede in Celenza sul Trigno (CH) presso la Casa Comunale al

Corso Umberto L, codice fiscale: 830002106%6;

DE LUCIA LEOPOLDO, nato a Lanciano (CH) il 25 marzo 1963 ¢ r&sidente]!

in Lanciano {(CH) alla Via Modesto della Portan. 3, codice fiscale: DLC LLD

del Consiglio di Amministrazione munito di poteri delegati ¢ htr,;:a]nsi1

R

(3C25 EA3SE, il quale interviene al presente atto nella qualita di Prexitknte-%

rappresentante della societa "SAMIDAD COOP. SOCIALE per arioni”, in

sigla "Samidad Coop. Seciale p.a™ {(di seguito chiamata Concessionaria),

icon sede legale in Lanciano {CH) alla Via Modesto della Porta .5, codice

Lo o

fiscale, partita IVA e numero di iscrizions al Registro Imprese di Chieti:

01687300694, iscritta al numero 101866 del REA presse il Registro delle

prese di Chieti.
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Le parti dis ono 0 o

Art. 1) OGGETTO DELLA CONCESSIONE

Il presente atto ha per oggetlo la concessione in gestione, da parte del

Coanune di Celenza sul Trigno (di seguito denominato CONCEDENTE) alla

Cooperativa Sociale p.a. Onlus “Samidad” con sede in Lanciano - di_seguito

denominato CONCESSIONARIO - dell’immobile sito in Celenza sul Trigno

LD A

adibito al servizio pubblico di Residenza Sanitaria per Anziani - RS.A

I.’immobile concesso in gestione & costituito da un Centro od & cosi

tutto come meglio evidenziato nell allegata planimetria parte integrante del:

presente atto.

i1 presente atto contiene la disciplina contrattuale velativa ai reciproe diritti,

doveri ed obblighi che si assumono tra il Concedente ed il Concessionario,

I, immobile sopra descritto & concesso nello stato di fatto e di diritto 1 cuil

si trova, perfettmmente noti al concessionario. Per la consegna sard

redatto congiuntamente dalle parti verbale di consistenza nonché un

dettagliato  elenco  dell’arredamento, delle  attrezzature,  delle

pertinenze e degli accessori vari di proprietd comunale ed attnalmente

in dotaziope. Tali atti sottoscritti dei rappresentanti del Concedente e del

Concessionario faranno parte integrante del presente atto. Della

conservazione, custodia e manutenzione di squanto  descritto  nel

verbale di consistenza = nell’elence dell’arredamento, attrezzature)

p-ertinmze ed accessori ¢ responsabile unicamente il concessionario, nei

ximiti di cui agli articoli seguenti, il quale al termine della concessione

dovra restituire il tulte in perfette condizioni cosi come gli era stato




consegnato, fatto salvo il normale deterioramento dewuto all'uso, In caso

di _deterioramento del materiale imputabile a dolo 0 a colpa grave del

sk concessionario, esso & tenuto a sostituirle nella medesima qualita, form
i [gostanza e colore a totale sma cura e spese. [l Comune concedente assicura |
- goncessione in questione in forma libera e mtonoma nonché nel pieno

rispetto dei fini istituzionali i destinazione d'uso dell'immobile. [l

Concessionario _dovra utilizzare e fare utilizzare Pimmobile in modol

y |
corretto. [l Concessionario dovra osservare tutte le norme di sicurerza,

igiene, i regolamenti comunali e le disposizioni di legge in materia

@pplicabili e compatibili con la natura dell"mmobile in oggetto ¢ del

Eervizio cui lo stesso & finalizzato.

Art.2) ONERI ED OBBLIGHI A CARICO DEL CONCESSIONARIO

Sono a carico del Concessionario: le spese di consumo del combustibile

energetico, dell’acqua, del materiale vario, dell’energia eleftrica e di

pubblico cui esso & destinato. i

quant’altro necessita alla normale attivita dell'immobile per il servizio

i
1

[l Concessionario dovia provvedere a sua cura e spese agli adempimenti

utenza per tutta la durata della concessione; le spese per tutti gh allacci

tecnict ed smministrativi per intestare & suo nome i relativi contratti di

necessari  (Enel, gas, acqua, Telecom etc.) nonché futte le spess

eventualmente necessarie per adattamento della struttura agli standard

tecnici, igienico sanitari, salvo che in tali easi gli adattamenti non

costituiscano manutenzione straordinaria; le spese di pulizia, vigilanza e

custodia dell’immobile e di tutti gli annessi e quelle tecniche necessarie al

funzionamento degli stessi; le spese di manutenzione ordinaria sono quellel
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ali la vigente normativa smmette i benefici fiscali in materia di

ione IRPEF anche pertinenze ed accessori vari. Il Concessionario si‘

impegna ¢ si obbliga a mantenere I'immobile (comprese pertinenze ed

I vari), comungue in perfetto stato di efficienza e conservazione

cosi da poterlo riconsegnare al concedente, al termine della concessione. in

erfeito stato di funzionalita La manutenzione ordinaria dovra essere

effettuata nel rispetto delle norme CEI e di ‘quelle anti-incendio. Tutti gli

interventi effettuatt a titolo di manutenzione ordinaria resteranno acquisite

Eﬁuitmmﬂa e senza diritto per il Concessionario ad lﬂdﬂiﬂltﬁ. alcuna, al

atrimonio del concedente alla scadenza del rapporto concessorio, anche nef

caso in cui questo avvenga, per qualsiasi motivo, anticipatamente.

|

Tutte le tasse, tributi w"n mnposte dovite per legge © regolamento per IJ

esso @ destinafo {salvo i carichi fiseali che per legge gravino sulla proprieta,

A rirr s ——— P

come ad eﬁmpm 1'IC], che nmangono a carico del cnuc*dmlq'l

£ maoltre a carico del Concessionario "assunzions ci tutte le dovute o

necessarie ed opportune cautele idonee alla tutela dell’igiene ¢ della salute

pubblica e dell’ordine pubbhm ponché  idonee  all’osservanza delle

ordinanze che il Sindaco o altra Pubblica Autoritd possano emanare nelle

gopradette materie.

il Concessionario assume a suo totale carico tutti ghi obblight relativi

all attunzione del D.lgs n.626/94 ¢ successive modificaziont ed integraziont

lin materia di salute ¢ sicurezza nei lnoghi di lavoro del personale dipendente

e collaborante con M Concessionario, rimanende escloss il Comune

concedente da ogni eventuale responssbilitd in materia, per il pmana}e;
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| detto.

E’ fatto obbligo al Concessionario di comunicare tempestivamente al

__4' Concedents eventuali sospensioni o intermzioni della gestione cansate

icanse di forza maggiore (_caso di incendio, terremoto, etc.), fermo restando

iche, salvo le predette camse di forza maggiore, la gestione non pué essere

i gospesa, interrotta o abbandonata per nessuna causa da entrambi i contraentis

.’i ‘P\\\\ ja responsabilitd per il funzionamento dell’immobile, accesson, pertinenze
A >

' - f! A ietc., & ad esclusive carico del Concessionario che dovra provvedervi con ia

W ’/// dovuta diligenza in modo da assicurare la piena agibilita dell’immobilg

—

stesso e degli annessi. Sono pure a canco del Concessionario tutti gl

pimenti di legge quali licenze, permessi, autorizzazioni, concessioni, et

gimiliz Il Concessionario & responsabile di tutti 1 danmi e di tulte le

concedente nella gestione dell’immobile e degli annessi vari e si impegna a

sollevare e rendere indenne il concedente da ogni eventuale pretesa che

I & -
P:lovesse essere avanzala nel conironti dello stesso.

{[l Concedents ¢ viceversa teputo alla menutenzione straordinaria 1

Concessionario inoltre si obbliga, a pena di decadenza, a stipulare, con a su

totale carico tutte le idonee ¢ congrue polizze assicurative dovute, necessari

opportune per gl infortunt ed i rischi a favore di tutti | frequentanti e gli}

utenti dell’immobile ¢ dei terzi o dovute necessarie o opportune contro

incendio, furti e danneggiamenti vandalici dell’immobile e degh atmessll

wari presi in gestione. E’ assclutamente vietato, a pena di decadenza, nl]

concessionario, nel cazo in cui contrassse muini o accedesse ad altre forme

gli finanziamento o indebitamento, ipolecare o sottoporre & garanzia i
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favore di terzi 'immobile preso in gestione, con esclisione della parte

II'immobile acquistato dal concessionario (ginsta delibera C.C. n. 3 del

04.01.2006 atto di cessione di proprieta ai rogiti del notaio i Maio in datag

2 febbraio 2007, repertorio n__.. ). Fermo restando in via generale tlltﬂiitﬂi

visto dal presente articolo 2 dal successivo articolo 3, ¢ tuttavia facaltfif
|

delle parti, previo accordo anche su proposta del Concessionario stesso,

{

jstabilire in deroga ad ogni altra previsione che il Concessionario realizzi «

proprie spese e responsabilitd in tutto o in parte i lavori di manutenzione

dinaria anche finalizzati all’adeguamento della struttura agh standard

tecnici ed igienico-sanitari, /o0 in tutto o in parte i lavori o opere aggiuntive

eventualmente necessarie alla corretta conduzione dell’immobile. Talj

decisioni non potranno essere unilaterali e dovranno essere formahzzate con

osito  atto, sottescritto dalle parti subordinatamente alla formale

deliberazione del concedente. In tali casi il concessionario sarh compensato

4 parte o in termini economici oppure con una proporzionale proroga, entro §

limiti massimi previsti dal successivo wticolo 8 della durata della

concessione ed in tal caso il concessionario rinuncera ad ogni possibile

indennizzo per il trasferimento, alla seadenza, al Concedente della proprietd

delle opere ¢ dei lavori realizzati come previsto dal successivo articolo 11.

|

Art. 3) ONERI ED OBBLIGHI A CARICO DEL CONCEDENTE

Sono a carico del Comune di Celenza sul Trigno i seguenti oneri: le spese di

manutenzions straordinaria dell’ immobile, delle sue strutture, pertinenze ed

lnccessori vari concessi in gestione.

1l Concedente si obbliga a garantire ¢ conservare al concessionario la

cestione esclusiva dell’immobile comcesso. II Concedente si impegna,




e oltre, a trasferire al concessionario eventuali sovvenzioni o contributi di
—d Eeme relativi sia alla gestione dell’immobile per il servizio pubblico cut lo

esso ¢ finalizzato ed ai guali il Concessionario non possa direttamente

mecedere ( resteranno esclusi da tale obbligo quei contributi o finanziamenti|

i

trasferiti al concedente per ia manutenzione straordinaria ) sia ai contributi o

ogetto di ampliamento della struttura, in corso.

¥

. 4) CANONE CONCESSORIO

canone concessorio dovuto dal Concessionario al Concedente ¢ pari

;F
._-/Kurn 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) annui, con rata semestrale

posticipata 10 luglio/10 gennaio di ogni anno ¢ per tutta la durata della

e WHCESEiDﬂﬁ. R et ey i sliptieisliiallicias

. Tale canone ¢ dovuto a copertura della concessione dell'mmobiley N
o | denominato "Il Chiostro” ed & comprensivo anche del canone relativo alla

~r D e M e e
B —i— fabbricato m corso di realizzazione che resta di pruglet%dﬁi .F'.E'E une, |

_le Oltre detto canone di locazione la SAMIDAD dovrd corrispondente al

(sessantamila virgola zero zero) rateizzata anch’essa in semestri per tutta la

durata della concessione, a titolo di saldo del prezzo di compravendita di

porzione - corrispondente a circa 1/5 (un quinto) dellintero - del nuove

fabbricato in corso di realizzazione acquistata da Samidad giusta delibers

del C.C. n. 3 del 24 gennaic 2006 {rep.... Atto di alienazione di proprieta del

notaio Cristiano Di Maio in data 22 febbraio 2007, allegato alla presente).

fl Concessionario non potrd per alcun motive ritardare il pagamento del
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one e delle rate a saldo dell’acquisto della parte di proprieta e non po

ar valere nessuna eccezione ¢ azione se non dopo il pagamento delle rate

cadute, pena la risoluzione immediata del contratto di concessione.

Art.S) DURATA.

[La Concessione di cui al presente atto ha validita fino alla sua scadenza

ktabilita di comune accordo alla data del 31 dicembre 2032 La gestione

essere rinnovala motivatamente ed ulteriormente da parte del

#

concedente per massimo di un altro periodo uguale alla durata dellg

CoRcessione-convenzione, e successivamente i cingue anni in cingue anni.

iin mancanza i1l rapporto concessorio si ha per aulomaticamente risolto alls

pua predetta scadenza naturale. L’eventuale rmmove deve comunque

avvenire prima della scadenza Alla cessazione del rapporto, 1k

concessionario é tenute a restituire I'immobile, ghi impianti, gl avedi e le

mttrezzature originariamente di proprieta comunale, le pertinenze ed ogni

altro accessorio nelle condizioni in cui somo stati consegnati, salvo il

nommale deperimento per 1'uso. Il presente contratto-convenzione non pud

fessere risolto prima di anni 20 dalla data della stipula (tramne che per le

lausole gia menzionate) da nessuna delle parti, pena il nisarcimento dei

danni quantificabili alla data della niscluzione.

art. 6) CAUSE DI CHIUSURA E SOSPENSIONE TEMPORANEA

In caso di chiusura e/o sospensione temporanea delle attivita svolte per

inagibilita temporanea il periodo di tempo ad essa relativo viene recupersto

come proroga alla validita temporale della concessione. Di tale prorogd

prende  atto la Giunta Comunale con apposita deliberazione. Nu_:l

costituiscono cause di inagibilita le chiusure dovute a mmutmzim4

|
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ordinaria.

lart. 7) CONSEGNA IMPIANTI

Il Concessionario prende in consegna I’immobile previa verbalizzaziong

dello stato di consistenza dei medesimi alla presenza di un funzionario del

ksettore tecnico comunale e di un rappresentante del concessionario.

lart, 8) CONTROVERSIE

[Per tutte le controversie che dovessero sorgere tra il concedente e il

N\ lconcessionario si adira il Gindice ordinario o quello amministrativo a

=P

F ._ weconda della vigente nipartizione di giurisdiziene, il Foro competente §

quello di Vasto.

rt. 9) SPESE DELLA CONVENZIONE

Tutte le spese ( rogito, registrazione ecc..) inerenti e conseguenti ally

convenziona-contratto sono a carico del concessionario.

frt. 10) ESENZIONE RESPONSABILITA’ COMUNALI NELLA

GESTIONE DELL'IMPIANTO E RESPONSABILITA™ VERSO TERZI

economica, tecnica, sanitaria, amministrativa e contabile del concessionario,

il quale garantendo di possedere tutti | requiziti per la conduzione

dell’immobile in oggetto, se ne fa carico completo, ivi compreso 1"aspetto

gcopo il concessionario stipulerd polizza sssicuraiiva con compagnie o

societd primarie. Copin di detto contratto assicurative dovra essere

depositato presso il Servizio Sociale del Comune concedente,
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_11) FACOLTA’ DEL CONCESSIONARIO

| concessionario ha le seguenti facolta:

- Pud avviare anche al di fuori di eventuali programmi concordati con il

concedente, qualungue nuova attivitd che non sia incompatibile con la natura

idell'immobile concesso in gestione, con le finalitd di pubblico servizio cui

es20 & destinato e con le condizioni e modalita stabilite con il presente atto

|

che sia preventivamente comunicata (almeno un mese prima)j al concedente

che si riserva la facolta di vietame ['mizio qualora trattasi di attivity

incompatibile come sopra;

* __In caso d'urgenza, potra chiedere al concedente di essere autorizzato o

disporre la manutenzione straordinaria, anticipandone la spesa, salvo rivalsa

| carico del concedente stesso a presentazione di regolan titoli di spesa

spesa redatto dal concessionario ¢ wvistato dal responsabile del servizio

1.’autorizzazione & data esclusivamente sulla base di idoneo preventive di

competente del Settore Tecnico comunale.

art, 12) VIOLAZIONE OBBLIGHI

Per la violazione degli obblighi assunti con il presente atto, le parti hanno

diritto al risarcimento dei danni in conseguenza dell’ inadempimento, =ia che

giano intervenute decadenza, revoca, risoluzione o disdetta sia che il

rapporto di concessione prosegui.

jart. 13) DISPONIBILITA’ DEI BENI A FINE RAPPORTO

Pagua 10 @ 1

Tutti 1 beni di proprieté comunale, mobili ed immobili, messi a disposizione |
clel concessionario da parte del concedente per le Ninalita della concessione =
tornano sutomaticamente nella piena disponibilita del concedente stesso a il
gcadenza, decadenza, revoca o comungue a cessazione del rapporto. T



art. 14) DISPOSIZIONI GENERALI E FINALI

[l rapporto tra il Concedente e il Concessionario si configura come atto di

Luncessiune amministrativa della gestione di un immobile indisponibile di

Emprietﬂ comunale finalizzato all’esercizio di un pubblico servizio eJ_h

ertanto, il rapporto stesso non ¢ soggetto alle norme della legge 27/01/1963

? 19 sulla tutela giuridica dell’ avviamento commerciale.

II! Concessionario ¢ tenuto all’osservanza delle disposizioni in materia di

L

concessiont amministrative.

er quanto non regolato dal presente alto si rimanda alle disposizionidy =~ =~~~ 0

flegge in materia, n quanto applicabili e compatibili con la natura dello

ptesso, Il Concedente sard sempre esonerato da qualsiasi responsabilita per

danni che al Concessionario ed a terzi polessero derivare dam reciproc

i
lobblighi asssmn con il presente a.ttu La convenzione-contratto saril

esecutiva dalla data di sottoscrizione del presente afto.Per quanto non

previsto dalla presente convenzione, si applicano le vigenti normel

fegislative. ALY

IPE-T I’Eate M‘l\ : AD w'r o *’_“?'t._
T @
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