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DISCIPLINA URBANISTICA
1.-Disposizioni generali

1.1-Applicazioni

Ai sensi della legge 17.8.42,n.1150 e successivedifioazioni,della legge
28.1.77,n.10,delle leggi 47/85,122/89 e della led®egionale n.18 del 12.4.83,la disciplina
urbanistico-edilizia del P.R.G(del P.R.E.) si applal territorio comunale secondo le disposizioni
delle presenti norme tecniche e delle planimetrmudal successivo paragrafo 1.2.

1.2.-Elaborati del P.R.E

Gli elaborati del Piano Regolatore sono i seguenti:

la relazione

le presenti norme tecniche

elaborati grafici e documenti vari

Le planimetrie relative allo stato di fatto del ritmrio comunale,insieme ai grafici
rappresentativi delle situazione fisica, demogeafieconomica, giuridica del territorio comunale,
costituiscono la documentazione di supporto akdtedi Piano.

In caso di mancata rispondenza tra normativa taagicelaborati grafici,prevede la norma
scritta;in caso di mancata corrispondenza tra eddbgrafici prevale quello a scala con minor
denominatore.

1.3 Inserimento nel piano delle prescrizioni diiatrumenti

Le previsioni del Piano risultano integrate, aituliteffetti, da:

vincoli e limitazioni d'uso del suolo,prescriziodi tutela derivanti da provvedimenti
legislativi,regolamentari o amministrativi;

previsioni dei piani attuativi vigenti,espressameerichiamati nelle disposizioni finali e
transitorie delle presenti norme;

previsioni del P.T. della Provincia di Chieti, #idto dal comune di Celenza ed approvato.

1.4-Edifici,strade e manufatti esistenti

Gli edifici,le strade e gli altri manufatti esisterall’atto dell'adozione del Piano,in
contrasto con le destinazioni di zona e/o i parametbanistici ed edilizi del piano stesso,possono
subire trasformazioni e modifiche solo per essdegaati alle nuove prescrizioni.

1.5-Stato di fatto fisico e giuridico

Gli elaborati di Piano non ratificano né legalizaarostruzioni realizzate in difformita di
norme legislative e regolamentari,o dei progetprapati,per le quali siano in corso procedimenti
amministrativi o giurisdizionali.

2.-Parametri urbanistici e edilizi — Definizioni eftfetti.
L’'urbanizzazione e 'edificazione del territorioroanale é regolata dai seguenti parametri:

2.1-Superficie territoriale(*)

La superficie territoriale (St) e rappresentatd’a&a complessiva formata dalla somma
della superficie fondiaria,dalla superficie per @éi urbanizzazione primaria e secondaria. La
superficie territoriale si misura al netto dellesda di rispetto stradali e delle strade pubbliche
esistenti e previste dal P.R.G. perimetralmentarat,ed a lordo delle strade locali esistenti o
previste interamente all’area d'intervento.



(*) La Superficie Territoriale si esprime in mq a.h

2.2-Superficie fondiaria (*)

La superficie fondiaria (Sf) € rappresentata dadbanetta edificatoria che risulta dalla
Superficie Territoriale deducendo la superficie gaere di urbanizzazione primaria e secondaria.
(*) si esprime in mq.

2.3-Superficie Edificabile (*)

La superficie edificabile(Se)é rappresentata dsllperficie lorda dei piani dell’edificio
costruibile.
(*) si esprime in mq.

2.4-Superficie per opere di urbanizzazione pring&ria

La superficie per opere di Urbanizzazione prim@tp) € rappresentata dalla somma delle
superfici destinate a parcheggi di uso locale epazi di sosta e di distribuzione,nonché ad altri
eventuali spazi destinati alle reti ed alle centied¢nologiche al servizio dell’area delle superfic
destinate ad eventuali spazi verdi primari nonsifeesbili come verde pubblico attrezzato ai sensi
del punto c)dell’art.3 D.M. 2.4.1968 n.1444.

(*) si esprime in ml e in mq.

2.5-Superficie per opere di urbanizzazione secaadads

E’ rappresentata dalla somma delle superfici dastiragli spazi pubblici per attivita
collettive, definiti ai sensi dell’art. 3 del D.M2.4.1968,n.1444 e comprende quindi gli spazi
destinati ai servizi scolastici,alle attrezzaturenderesse comune, al verde pubblico attrezzato a
parco,per il gioco e lo sport,nonché gli spaziidesitai parcheggi di urbanizzazione secondaria ai
sensi del punto d) dell'art. 3 D.M. 2.4.1968,n.1444

*Si esprime in mq.

2.6-Densita edilizia territoriale

Esprime il rapporto tra superficie edificabile eslaperficie territoriale ovvero il rapporto
tra abitanti insediabili(desunti sulla base delapaetro di 30 mq di superficie utile edificabile per
abitante)e la superficie territoriale.

2.7-Indice di fabbricabilita territoriale = It

Esprime il volume massimo,lordo di costruzione ¢aueer pieno),in metri cubi,costruibile
per ogni metro quadrato di superficie territoridtgmc/maq).

2.8-Indice di fabbricabilita fondiaria = If

Esprime il volume massimo lordo di costruzione(eupér pieno),in metri cubi,costruibile
per ogni metro quadrato di superficie fondiarigr8€/mq).

2.9-Indice di utilizzazione = Ut

Esprime in metri quadrati la massima superficidiemlile lorda dei piani dell’edificio
costruibile per ogni metro quadrato di superfieigitoriale St (mg/mq).

2.10-Indice di utilizzazione fondiaria = Uf

Esprime in metri quadrati la massima superficidieabile lorda per ogni metro quadrato
di superficie fondiaria St (mg/mq).



2.11-Indice di occupazione del suolo

Esprime in percentuale il rapporto massimo ammiissitta superficie occupata dalla
costruzione e superficie fondiaria.

2.12-Opere di urbanizzazione

Sono definite opere di urbanizzazione primariad&ralocali,spazi di sosta e
parcheggio,spazi pedonali,rete di fognature,impidindistribuzione idrica,dell’energia elettricalde
telefono e del gas,illuminazione pubblica ed arerelvdi rispetto o allo stato naturale.

Sono definite opere di urbanizzazione secondailia:aédi,scuola materna,scuola
dell’obbligo,verde pubblico attrezzato a parco,gegioco e per lo sport,attrezzature e servizi
pubblici a carattere sociale,culturale,sanitarigi@so ed amministrativo,purché di interesse lecal
e di quartiere,nonché i parcheggi di cui al puntdell’art. 3 del D.M. 2.4.1968, n.1444.

Sono definite opere di allacciamento ai pubblicirveei collettori principali di
allacciamento dell’area alla rete fognante, idetsirica,telefonica e del gas,nonché i collegament
viari di interesse generale.

2.13-Applicazione dei parametri urbanistici ed iedil

Gli indici di fabbricabilita territoriale e di utdzazione territoriale si applicano in tutti i
casi in cui le presenti norme tecniche prevedaterventi organici di tipo urbanistico ed edilizio
anche a mezzo di comparti con planovolumetrico.BilP. o di piani attuativi ovvero nel caso in cui
siano introdotti come elementi di verifica dellgpaaita insediativi globale del Piano.

Gli indici di fabbricabilitd fondiaria e di utdzazione fondiaria si applicano per
I‘edificazione nei singoli lotti (Sf) sia nei cadi intervento edilizio diretto,o sulla base di pstoni
degli strumenti urbanistici generali di dettagliateuativi.

In quest'ultimo caso,il volume e la superficialaitedificabile complessiva risultante
dall'applicazione degli indici di fabbricabilita fidliaria e di utilizzazione fondiaria dei lotti ($fdn
dovra risultare comunque superiore al volume e sligerficie utile risultante dall’applicazione
dell'indice di fabbricabilita territoriale e di liizazione territoriale di intervento.

Nei casi di intervento edilizio diretto la superfidondiaria € quella inerente ai singoli
lotti,depurata dalle strade di uso pubblico,da ztiméspetto e da altre specifiche destinazionsd'u
indicate dal Piano regolatore o dal Piano attuativo

3.-Attuazione del P.R.E.

3.1-Programma di intervento triennale

La programmazione temporale del P.R.E. e regolt@rgramma di intervento triennale
che ai sensi dell’art.12 della L.R. n.18/83,costita parte integrante del P.R.E. medesimo.

Il programma di intervento articola,con riferimerdd un quinquennio,le previsioni di
andamento demografico e di occupazione nei diveettori produttivi,fornite dal P.T. e
globalmente recepite dal P.R.E., individuando inpetente fabbisogno residenziale e di strutture
insediative,le opere pubbliche e le urbanizzazoimarie e secondarie necessarie,e prevede altresi
la copertura finanziaria corrente.

3.2-Modalita di attuazione del P.R.E.

Ai sensi del succitato articolo 12 della L.R. n83il P.R.E. si attua attraverso concessione
edilizia diretta,in conformita delle prescrizionsezutive fornite dalle presenti norme e dagli
elaborati grafici del Piano.

Le prescrizioniesecutive del P.R.E. costituiscono,a tutti gli tiffeompreso quello della
dichiarazione di pubblica utilita e di urgenza edifferibilita,Piani Particolareggiati di Esecuzen
ed hanno gli stessi contenuti e finalita dei PRaiticolareggiati,dei Piani per I'Edilizia Economic
e Popolare,dei Piani per insediamenti produttidustriali,artigianali,commerciali,turistici,e dei



Piani di Recupero di cui,rispettivamente alle leggistatali n.1150/1942
n.865/1971,n.457/1978,n.167/1962,nei testi vigenti.

In mancanza di esplicita specificazione neglibetati dello stato e idoneita
dell'urbanizzazione e di prescrizioni esecutivela@ormativa e nei grafici del P.R.E. il rilascio
delle concessioni, € consentito per le nuove coistnii esclusivamente nell’ambito del territorio
agricolo ed extra urbano(ex zone omogenee E)in oconfa alle relative disposizioni di
legge,nonché per la realizzazione di infrastruttliopere e attrezzature di servizio pubblico,e per
gli interventi sul patrimonio edilizio esistente cli all’'art.30 della L.R. n.18/83,se ed in quanto
ammessi dalla normativa del piano. Le prescriziedii grafici del piano,individuano le unita
minime di intervento,e le modalita specifiche duarzione ed iniziativa pubblica o privata.

Le prescrizioni ed i grafici del P.R.E specificarodelimitano anche gli ambiti di
intervento di iniziativa privata entro i qualibilancio delle concessioni singole € subordinato alla
formazione di un comparto unitari@i sensi dell’art.26 della L.R. n.18/83.

Negli interventi di nuova edificazione puo’ essesbbligata dalla Amministrazione
Comunale la formazione del comparto, ai sensi wuléitho comma dellart.22 della
L.R.n.18/83,0gni iniziativa che comporti la divie® in piu lotti di una proprieta fondiaria,la
realizzazione di una pluralita di edifici,anchefamiiliari,interessanti una superficie superiorena u
ettaro e una volumetria superiore a 10.000 mc,rmdtieigenza di nuove opere di urbanizzazione
secondaria.

In tal caso I'esecuzione delle opere di urbarszaee primaria e secondaria e la eventuale
cessione al comune delle aree relative.

Il rilascio delle singole concessioni e suborthnalla esecuzione della opere di
urbanizzazione secondo le modalita ed i tempi §ipatiinell’atto d’obbligo o nella convenzione.

Il rilascio delle concessioni e altresi suborthnall’asservimento all’edificio previsto
delle aree libere di pertinenza,con specifico atisporto dal comune nella mappa di cui all'art.61
della L.R. 18/83.

4.-Destinazione d’'uso degli edifici

Per le varie parti di territorio disciplinate dagitirumenti urbanistici sono indicate,le
destinazioni d'uso degli edifici e delle aree. Lasctplina d’intervento(norma scritta e
cartografica)precisa le destinazioni facoltativelgstinazioni obbligatorie e quelle escluse.

Il rilascio della concessione edilizia ed il cadd#to di abitabilita o di agibilita sono
subordinate alla sottoscrizione da parte del rodmee di un atto di vincolo del fabbricato al
mantenimento della destinazione d’'uso previstaniaai cambiamenti di destinazione d’uso dei
fabbricati o di parti di essi,comunque nelllambielle destinazioni ammesse dallo strumento
attuativo,sono soggette a concessione edilizia @chiesta del proprietario,previo parere della
Commissione Edilizia,e corresponsione degli onencessi,sono autorizzati dal Sindaco o suo
delegato. Le destinazioni specificate nel piancanidtico e contenute nel progetto edilizio sono
fondamentalmente:

a) abitazioni;

b) sedi di grandi societa,banche e istituti;

c) uffici privati e studi professionali;

d)esercizi commerciali ed esercizi paracommercialal  dettaglio,(quali
negozi,bar,ristoranti,tavole calde,farmacie,rivéeddi sali e tabacchi)botteghe per attivita
artigianali non moleste(come lavanderie,parrucghigmieri,sartorie,scuole guida,ecc..);

e) attivita amministrative di servizi(quali agenzi® banche,istituti di credito e di
assicurazione,agenzie turistiche e di viaggio,agenzli pratiche,ambulatori medici e
veterinari,ecc..)

f) botteghe per attivita artigianali di serviziagdr@ulico, fabbro, falegname, tappezziere,
carrozziere, meccanico, elettrauto, ecc..) conréigpetotale non superiore a 400 mq;

g) alberghi, pensioni, motels, ostelli per la gioiecase per ferie,per i quali sono prescritte
autorizzazioni amministrative di servizio secotelteggi in materia;
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l)super e ipermercati;

m)servizi privati di interesse pubblico(scuole,cas#i cura,convivenze,impianti
sportivi,ecc...);

n)edifici e complessi destinati a servizi vari ddresse nazionale,regionale,provinciale o
cittadino, stazioni ferroviarie, aeroporti, aut@stai, impianti tecnologici, ecc...;

o)impianti(stabilimenti e opifici)artigianali,esda le botteghe artigianali;

p)impianti(stabilimenti e opifici)industriali;

g)depositi e magazzini non di vendita;

r)depositi e magazzini non di vendita ubicati roeidli sotterranei e terreni di edifici aventi
altre utilizzazioni;

s)esercizi commerciali all'ingrosso;

t)autorimesse autosili parcheggi in elevazione;

u)uffici pubblici statali,parastatali,regionali,miaciali comunali,sedi di istituti di diritto
pubblico,di enti previdenziali,assistenziali o] di eneficenza,di interesse
nazionale,regionale,provinciale o cittadino;

v)edifici ed attrezzature pubbliche o private peculto,la cultura,lo spettacolo,il tempo
libero,lo sport;

Z)impianti sportivi per competizione.

5.-Destinazione del territorio comunale ai fini Hegsediamenti urbanistici ed edilizi
Ai fini dell’applicazione delle presenti norme,irtitorio comunale viene distinto,nelle
planimetrie in:(indicazioni di massima).

5.1- Centri e nuclei storici e di antica formazigmena omogenea A)

5.2- Aree totalmente o parzialmente edificate aorkzate
(Interventi sul patrimonio edilizio esistente, mgturazione urbanistica, nuove
costruzione). (zona omogenea B di completamento).

5.3-Nuclei ed edifici di pregio ambientale,archiw@ico o monumentale

5.4-Insediamento di nuovo impianto (zona omogenea C
-residenziali;

5.54nsediamenti esistenti di nuovo impianto a caratfgpduttivo (zona omogenea D)

-commerciale;

-industriali;

-artigianali e piccolo-industriali;
-turistici-alberghieri;

5.6-Territorio agricolo(zona E)

5.7-Spazi per attrezzature pubbliche di interesseigli(zona F)

Aree per servizi e attrezzature pubbliche d’irdeeegenerale;
Aree per attrezzature ed impianti d’interesse gaae@ubbliche e private);



Parchi pubblici di livello urbano e territoriale.

5.8-Aree per servizi e attrezzature pubbliche (starglarbanistici art.3 D.M. n. 1444/68)

-Interesse comune;

-Scuole;

-Parcheggi;

-Verde pubblico e attrezzato.

5.9- Aree per servizi privati e d’interesse pubdblic

5.10-Aree verdi private

5.11- Spazi pubblici per la viabilita, le infragture per il trasporto e le comunicazioni,
spazi pedonali.

5.12-Aree vincolate a fini di tutela o sottopostanisure di salvaguardia e limitazioni
d’'uso.

In ogni ambito urbano o territoriale il Piano Reaore specifica,sulla base di analisi, e
rilievi di scelte d’ intervento,anche con definii@ distinzioni di dettaglio:

-Il carattere dell'insediamento;

-Il tipo e gli elementi costitutivi 'assetto urbigtico e programmatico;

-Le modalita di attuazione delle previsioni delrRidRegolatore;

-le determinazioni d’'uso degli immobili, degli eidife della aree;

-Gli interventi edilizi consentiti;

-I parametri urbanistici ed edilizi in base ai quatne regolata I'edificazione.

6.-Elementi di arredo urbano

6.1-Antenne radiotelevisive e o di telecomunicagion

Nelle nuove costruzioni,nei restauri,nelle ristedizioni e negli interventi di manutenzione
straordinaria degli edifici con piu parcheggi radidelevisivi necessitanti d’antenna,e obbligatoria
la posa di un’unica antenna.

Le antenne devono essere collegate ed ancoratedo tale da presentare una sufficiente
sicurezza nei confronti delle azioni atmosferichevpdibili in loco.

Per gli impianti rice-trasmittenti devono essersepgate le procedure autorizzative in
materia. Per installazioni esterne relative aitapianti di telecomunicazione deve essere richiesta
specifica autorizzazione al Sindaco.

La domanda di autorizzazione va controfirmata amaiesoggetto avente titolo ad ottenere
la concessione edilizia per l'immobile sul qualeeng installata I'antenna per limpianto
trasmittente.

Le discese delle antenne mediante cavi volanti saetate.

| cavi devono:

- essere disposti preferibilmente nelle paretirimeedelle costruzioni;

- se collocati all’esterno devono essere sistema#tppositi incassi ed opportunamente
rivestiti;



- se la soluzione dell'incasso non e praticabifi easo di interventi sul patrimonio edilizio
esistente,i cavi devono essere opportunatamenteetipre saldamente ancorati alla struttura
muraria.

Negli edifici sulla cui copertura siano installgpgl di due antenne radiotelevisive, i
proprietari devono provvedere a sostituirle mediant’'unica antenna centralizzata,entro il termine
di un anno dall’entrata in vigore delle presentime.

6.2Elementi di arredo urbano

I chioschi,le cabine telefoniche,le pensiline giario per le fermate di servizi di trasporto
pubblico,anche se di tipo precario e provvisorieg® armonizzarsi con lambiente e
corrispondere di un progetto organico di arredoandh Le cabine telefoniche,le pensiline a
protezione delle fermate di autobus,e dei meziziegporto pubblico,devono inoltre essere conformi
alle caratteristiche descritte dal D.P.R. 384/19d&atrticolare,le cabine telefoniche devono avere
dimensioni non inferiori a mt 0.90 x 1.30,la pasgaibile verso lI'esterno di larghezza minima di mt
0.85 e il pavimento con dislivello,rispetto all'esto,non superiore a cm 2.5. Analoga prescrizione
in merito alla quota del pavimento vale per le deres delle fermate dei mezzi di trasporto
pubblico. Ad eccezione degli impianti esenti dmetente dal Comune, tutti gli elementi di arredo
sono soggetti ad autorizzazione. Gli indicatorilieirgpianti relativi ai servizi pubblici,le insegne
pubblicitarie,la segnaletica stradale possono essanstallati dal Comune,dagli enti
istituzionalmente competenti all’erogazione di sarpubblici e dagli enti di gestione delle strade
sulle pareti esterne agli edifici.

7.-Mobilita pedonale veicolare

7.1-Marciapiedi,porticati e percorsi pedonali

| marciapiedi,i porticati ed in genere tutti gliaggd di passaggio pubblico pedonale devono
essere lastricati con materiale antisdrucciolevole.

Nel caso che gli spazi di passaggio prospettinarge sottostanti ad un livello superiore a
cm 30,¢é prescritta I'adozione di parapetti o di &ilbi di protezione.

Se il dislivello e inferiore a 30 cm gli spazi peali devono essere circoscritti da cordoli
di altezza di almeno 10 cm.

I marciapiedi lungo le strade non devono averghlezza inferiore a mt 1.50;sono
ammesse larghezze inferiori per strade gia esisbeper nuove strade di larghezza complessiva
inferiori mt. 10.

7.2-Elementi aggettanti e tende mobili

Per non intralciare la mobilita pedonale e veialarfronti degli edifici,prospettanti su
pubblici passaggi o su spazi di uso comune(anclu geprieta privata),non devono avere aggetti
maggiori di cm 10 al di sotto della quota di mt@Bddn esclusione delle zone A e B che hanno una
limitazione della quota di mt 2,70 misurata dahpiai calpestio del pubblico passaggio.

Per tali opere,non occorre autorizzazione. Ldocakione deve perd avvenire previo
awviso scritto al Comune dal proprietario dell'imioile interessato.

| proprietari non possono rimuovere gli indicat@ gli apparecchi per servizi
pubblici,occultare gli indicatori,neppure con lage&zione,e sono tenuti a ripristinarli in caso di
distruzione a loro imputabile.

Gli indicatori e le insegne pubblicitarie appoda soggetti diversi dagli Enti sopra
indicati sono soggetti ad autorizzazione,rilasciahrispetto del decoro urbano e sempreche non
intralcino la mobilita pedonale e veicolare.

Per I'apposizione di insegne pubblicitarie lunigostrade,fuori dai centri abitati,oltre
all'autorizzazione comunale e necessaria quellbEsheé gestore della strada. | cartelli e le insegn



non possono essere collocati a distanza minord 8idhal ciglio stradale e debbono avere i requisiti
stabiliti dal D.P.R.420/1959 (forma,colore,di stamzento reciproco,ecc...).

Sono consentite insegne a bandiera purche ctdlamh una altezza non inferiore a mt
2.50 dal livello del marciapiede e purche il l@ggetto risulti di almeno di 50 cm inferiore alla
larghezza del marciapiede. Non sono ammesse inselgaediere che aggettino oltre.

| balconi e le pensiline devono essere postir@dlt@zza minima di mt 3 dal piano del
marciapiede rialzato.

Nel caso non esista un marciapiede,i balconi pelgsiline devono stare ad un’altezza
minima di mt3,50 dal piano stradale o dal percopsmlonale. Tali limitazioni,si applicano
soltanto,alle zone C. Mentre nelle zone A e Bdaita minima e di mt 2,70.

| balconi e le pensiline non possono mai sporgatesuolo pubblico oltre mt 1.40,e non
possono comungque superare la larghezza di 1/18 stedida.

La collocazione di tende mobili aggettanti e ssitggad autorizzazione.

Le tende,le eventuali loro appendici ed elemerdgccanici non possono essere posti ad
un’altezza dal piano del marciapiedi inferiore a2120.

La protezione orizzontale dell'aggetto della tnidve comunque cadere internamente al
marciapiede,ad una distanza non minore di cm 50afalo dello stesso.

Nel caso in cui sul fronte di un edificio vi s@piu esercizi commerciali che intendano
apporre tende esterne,il Comune puo richiederdfitazione della forma,della dimensione,del
colore e del posizionamento delle medesime.

7.3-Passi carrai e uscita delle autorimesse

L’apertura dei passi carrai sulla viabilita pubbli@ subordinata all’autorizzazione
dell’Ente che la gestisce ed é subordinata al tisukelle norme e del P.R.E.

| passi carrai e le uscite delle autorimesseggsibbliche e private)d'immissione sulla
viabilita pubblica o su passaggi pedonali publdicuso pubblico debbono essere opportunamente
segnalati per garantire la sicurezza del traffiecelare e pedonale.

L'uscita dei passi carrai e da autorimesse desere studiata in modo da assicurare
buona visibilita al conducente,anche con l'audlii@pecchi opportunamente disposti senza arrecare
danno al traffico.

Tra gli stipiti piu vicini alle uscite delle auimesse e delle uscite pedonali di locali
collettivi(scuole,cinema,ecc...),deve sempre imerre una distanza minima di mt 10.Le uscite da
autorimesse interrate 0 seminterrate debbono essaiezate con rampe di pendenza massima del
15%. La pendenza dovra essere inferiore a-(®%) per le rampe non rettilinee. Tutte le rampe
debbono terminare almeno 3.50 prima del punto digsimne sulla viabilita pubblica o sui percorsi
pedonali d’'uso pubblico(es. porticati)per consenr sosta del veicolo prima dell’'immissione.

Le rampe debbono essere realizzate in matemigdaucciolevole con scanalature per il
deflusso delle acque e all’altezza di mt 0.90 dmh@ di calpestio.

Le rampe non possono avere larghezza inferior@1B0 se rettilinee ed a mt 3.50 se in
curva. Tale larghezza deve essere aumentata nspe¢inte fino a mt 5 e mt 6 per le autorimesse di
grandi dimensioni(2000 mqg)o pubbliche.

Le rampe in curva debbono essere calcolate iporép al raggio minimo di curvatura
degli autoveicoli(indicativamente,per le autovedtulr raggio € mt 5 6;per gli autocarri € di mt
9+10).

7.4-Recinzioni e cancelli

Le recinzioni devono avere un aspetto decorosmaitoall’ambiente e rispettare tutte le
caratteristiche e distanze dal ciglio stradale lee daurve richieste dall’Ente preposto alla gestion
della viabilita su cui prospettano.

| muri di cinta non debbono superare i mt 2.5Qtkzza,ai sensi degli artt.878 e 886
Codice Civile.



I cancelli d’'ingresso su strade e spazi pubbhle,consentiti,devono essere arretrati dal
ciglio stradale in modo da permettere la sostandautoveicolo in entrata o in uscita dinnanzi al
cancello stesso,fuori dalla sede stradale.

Gli strumenti urbanistici generali,esecutivi edtuativi possono dettare norme e
prescrizioni particolari per le recinzioni.

7.5-Parcheggi

Ai sensi dell’ art.18 della L.765/1968 o dell'adtl sexies della L.1150/1942,e successive
modifiche ed integrazioni e della L.122/89,nelleowe costruzioni o nelle ristrutturazioni debbono
essere riservati spazi per parcheggio privato nalisura minima di 10 mq ogni 100 mc di
costruzione.

Tali spazi possono essere interni all’'edificinoaavati nell’area di pertinenza dello stesso.

Ai parcheggi privati vanno aggiunti parcheggi plidd di urbanizzazione primaria fissati
dalle norme di P.R.G. in rapporto ad ogni destiorgzid’'uso.

Gli spazi per parcheggi includono gli spazi @esdsta dei veicoli(minimo mt 2.50 x 5.50
ciascuno),quelli necessari alla manovra per I'aszesla distribuzione dei veicoli.

Aree pedonali e percorsi carrabili del parcheftfodistinguere in base ad apposita
segnaletica orizzontale)debbono essere complar@rntassimo avere un dislivello di cm 2.5.Nel
caso di dislivello superiore,debbono prevedersipandi collegamento. La pendenza massima
trasversale del parcheggio non deve superare il 5%.

| tipi di pavimentazione o lo schema distributigiei parcheggi,sia la pertinenza sia di
urbanizzazione primaria,debbono essere indicati li n&gborati presentati per ottenere
I'approvazione della concessione o del Piano udtioi attuativo.

7.6-Strade

Le caratteristiche tecniche delle strade primamgadarie e locali sono predeterminate
nelle tavole del P.R.G. e delle norme di attuazideléo stesso.

Salvo diversa disposizione dettata dalle normePdR.G.,nelle aree pervenute a
destinazione residenziale,i Piani particolareggjhtaltri strumenti attuativi del P.R.G. e del FER
non possono prevedere strade interne(cioé non segxldunzione di distribuzione ai lotti del
traffico veicolare)di larghezza complessiva(carratgg e banchina laterale)inferiore a mt.6.Tale
larghezza riducibile a mt.5 sono nel caso di steatlana unica corsia di marcia.

| Piani urbanistici non possono comunque prewedéaiade di distribuzione interna con
pendenza superiore all'8-9%.

Il Piano Regolatore per interventi edilizi ed amistici diretti conseguenti a progettazione
esecutiva fornisce,negli elaborati,elementi tecaigiuridici in ordine a:

-il sistema della viabilita pedonale e carrabile;

-I'arredo e decoro urbano;

-le modalita di esecuzione coordinata delle opelibz& ed urbanistiche all’interno dei
comparti o degli ambiti di Piano;

-i criteri di occupazione temporanea e permaneinseao pubblico;

-le infrastrutture tecniche e di urbanizzazionefepstradali,idriche,di smaltimento dei
rifiuti e degli scarichi,del gas,reti elettricheceg;

-il piano quotato del terreno con i capisaldi denimento e di profili altimetrici degli
edifici;

-schemi delle tipologie edilizie(se del caso);

-schemi di convenzione.



8.-Fasce di rispetto stradale

Fuori dal perimetro dei centri edificati ed urbagaiti,distinti sulla base delle previsioni
localizzative del Piano Regolatore,vanno osserpatde nuove costruzioni,le distanze minime a
protezione del nastro stradale,disposte dal D.&prile 1968.

Qualora lo strumento urbanistico riporti sullevale tematiche e di progetto la
rappresentazione grafica delle fasce di rispettadate,si configurano interventi in ampliamento
delle sedi viarie e, quindi, si determinano la temione d’'uso delle aree interessate,anche in@rdin
al loro asservimento ai fini di edificabilita.

9.-Fasce di rispetto cimiteriale

Ai sensi dell’art. 338 del T.U. delle leggi saniéaapprovato con R.D. 27.7.1934 n.1265, é
fatto divieto di costruire nuovi edifici e di amate quelli esistenti,qualunque destinazione
abbiano,entro un raggio di mt 200 dai cimiteri,sdky deroghe inerenti alla riduzione della fasgia d
rispetto. Per il Comune di Celenza esiste la demgat 50 regolarmente autorizzata,nel rispetto
delle procedure della legislazione vigente.

Nella fascia di rispetto cimiteriale, &€ consentd posa di manufatti in precario adibiti a
chioschi per la vendita di fiori,di lampade votees..,previa stipula di convenzione con cui il
concessionario si impegni a rinnovare il chioscoulsiasi momento e senza alcun indennizzo,su
richiesta dellAmministrazione Comunale.

10.-Parcheggi

All'interno delle nuove costruzione e nelle relatiaree di pertinenza,anche su superfici
scoperte,debbono essere riservati spazi ad aussereeparcheggi privati in misura minima di 1 mq
ogni 10 mc di volume edificabile in funzione dealésidenza e delle attivita produttive (artigiareali
industrial) e di mg 2 ogni 10 mc in relazione aglusi non residenziali(
commerciali,turistici,residenziali).



DISCIPLINA EDILIZIA

1.-Ambito di applicazione

La disciplina urbanistica si applica:

-alla realizzazione di nuove costruzione;

-agli interventi sul patrimonio edilizio esistente;

-all’attuazione diretta dei piani urbanistici;

-alla esecuzione delle opere di urbanizzazione;

-agli interventi di modifica e trasformazione daifibiente urbano e di quello naturale,ad
eccezione delle opere connesse alle normali a@ttagticole.

Per la realizzazione degli interventi edilizi oaeorchiedere apposita concessione o0
autorizzazione al Sindaco,ottemperando agli omed@vuti ai sensi della legge 28.1.1977 n. 10
della legislazione regionale in materia.

Per quanto non specificato nella disciplina ediliZ nelle disposizioni comunali si
applicano le leggi statali e regionali, segnataerent

-la L. 17.8.1942, n. 1150 e successive modificaadnntegrazioni;

-la L.28.1.1977, n.10 e successive modificazioni;

-laL. 5.8.1978, n. 457,

-la L. 12.4.1983,n. 18;

-la L.28.2.1985, n. 47,

-laL.9.1.1989, n. 13;

-la L. 8.8.1985, n. 431,

-la L. 24.3.1989, n. 122;

-laL.9.1.1991, n. 10;

-il DPR 22.4.94, n. 425 e il D.L. del 26/7/94, ®84se trasformati in legge.

-la legislazione regionale in materia di territgaimbiente,edilizia residenziale;

-la legislazione antisismica;

-la legislazione sul contenimento dei consumi eetcQg

-la legislazione sanitaria,sull’'igiene ediliziamlaentale;

-la legislazione antinquinamento;

-la legislazione sulla sicurezza e fruibilita sudlaurezza e fruibilita degli edifici.

2.-Efficacia

Il Regolamento edilizio comunale e approvato dalsiglio comunale in conformita alle
disposizioni della presente legge (L.R. 70/85). i@ajel Regolamento approvato e trasmessa entro
10gg dall’esecutivita dell'atto di adozione allaopincia,che puo chiederne il riesame entro 45gg.
Ove la provincia non abbia chiesto il riesame renine previsto dal comma precedente,il
Regolamento edilizio diviene efficace a tutti ghietti.

3.-Opere ed attivita soggette a Concessione Ealilizi

La Concessione Edilizia deve essere richiesta dgirigtario dell’area o dell'immobile
ovvero da chi abbia titolo ad edificare per reareznell’ambito del territorio comunale:

-nuove costruzioni;

-ampliamenti,ristrutturazioni,demolizioni con ritagione di fabbricati e manufatti
esistenti;

-mutamenti di destinazione d’'uso degli edifici gldenmobili;

-opere di urbanizzazione a rete o puntuali,in edeae di atti d'obbligo o di convenzioni
stipulate con il Comune da parte di privati o sticiéoncessionarie;

-impianti,attrezzature,opere pubbliche e di inteeegenerale da degli Enti o Organismi
istituzionalmente competenti;



-restauro e risanamento conservativo per il recupditativo,in relazione all'insieme di
opere di consolidamento,ripristino e rinnovo degliementi costitutivi dell’organismo edilizio
originario,nel rispetto degli elementi tipologicormali e strutturali e delle destinazioni d’'uso
compatibili;

-coltivazioni di cave e torbiere;

-cappelle,edicole e monumenti funerari all’ intede cimiteri;

-campeggi,villaggi turistici,attrezzature ed imgiastiistici balneari.

4.-Opere di attivita soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione le opere che,pemiatura non hanno incidenza nelle
trasformazioni urbanistiche ed edilizie del temiboe degli insediamenti.
Sono da ricomprendere nelle autorizzazioni:

a)a titolo gratuito

-gli interventi di cui all’art.30 prg. b),c),d),delL.R. n 18/83;

-la costruzione di muri di sostegno e di rilevati;

-la costruzione,la modifica o la demolizione di idircinta,cancellate e recinzioni;

b)a titolo oneroso

-I'apertura o la modifica di accessi privati surfticstradali o su aree pubbliche;

-gli allacci alle reti ed agli impianti di urbanazione primaria;

-I'apposizione di vetrine,insegne,mostre,cartdfisai pubblicitari,indicatori;

-la dislocazione,all’'esterno degli edifici,in aggesul suolo pubblico o aperto al pubblico
di:tettoie,pensiline,verande,tende.

E’ altresi consentita [l'autorizzazione gratuita,aensi dell’ art.7 della Legge
23.5.1982,n.94,per:

-opere costituenti pertinenze o impianti tecnologiservizio degli edifici esistenti;

-occupazione di suolo mediante deposito di matnasposizione di merci a cielo aperto;

-opere di demolizione, reinterro, scavi,ad eschusiadella coltivazione di cave e
torbiere,soggette a specifica disciplina regionale.

Per tali interventi,la domanda di autorizzazioneSatdaco,per effetto dell’istituto del
silenzio-assenso,é accolta tacitamente decorsi @a@iigypresentazione al Comune.

In questo caso il richiedente puo dar corso airiadando comunicazione con lettera
raccomandata al Sindaco del loro inizio.

L’autorizzazione non pud essere concessa per tgivienti che comportino il rilascio
dellimmobile da parte del conduttore o che siafietiati su edifici,aree ed immobili,vincolati ai
sensi della Legge 1.6.1939 n.1089 e della Leggé.2939 n.1497,per i quali occorre,in ogni
caso,la Concessione Edilizia;per essi non opestitlito silenzio-assenso.

La domanda di autorizzazione in bollo va indigtez al Sindaco,corredata sia di
documentazione tecnico descrittiva e/o graficaaeri da eseguire,sia di provvedimenti abilitativi
previsti dalle norme statali,regionali o comunaicle se i lavori o le opere previste sono stati
assentiti dai competenti organi,ai sensi del temama dell’art.8 della Legge 94/1982.

5.-Opere ed attivita non soggette a concessione

Non sono soggetti né a concessione né ad autoioneazlel Sindaco,fatte salve le
autorizzazioni previste da leggi di tutela ambintmesaggistica,monumentale,idrogeologica e da
leggi antisismiche(L.R.64/1974 successive modifiedentegrazioni)gli interventi inerenti a:

-opere interne,ai sensi dell’art.26 della L. n.%7/8
-manutenzione ordinaria di cui allart.30-comma-pidella L.R.18/1983,che
segnatamente riguardano:



a)riparazioni,rinnovamento e sostituzioni dellettire degli edifici;

b)I'efficienza di impianti tecnologici;

c)opere che non comportino la trasformazione detfiobile nelle dimensioni e
nell’estetica(vespai,pavimenti,intonaci,coperture);

d)apertura,chiusura,spostamento e modificaziopede interne;

e)rifacimento di bagni,acquai e camini;

flopere di costruzione di spurgo di doccianatenédgre interne, fognali, pozzetti, pozzi
neri, fosse biologiche, bacini chiarificatori, poezisterne all’interno di proprieta private;

-opere temporanee per attivita di ricerca del soitp a carattere geognostico o eseguite
in aree esterne al centro edificato;

-opere di assoluta urgenza e di immediata neéeskit realizzare su ordinanza del
Sindaco.

6.-Concessione Edilizia

6.1-Carattere della Concessione Edilizia

La Concessione e irrevocabile,non e negoziabitgiper sé & puo essere trasferita solo per
atto’mortis causa’o per atto tra vivi.

In quest'ultimo caso deve pero trattarsi di un mégaogiuridico che riguardi il bene
immobile oggetto della Concessione.

Nel caso di trasferimento per atto “mortis causaiegessario richiedere la voltura della
Concessione al Comune:quest'ultimo potra concedemdaia esibizione del titolo ereditario da
parte del nuovo titolare.

Nel caso di trasferimento di negozio giuridico cigeiardi il bene immobile oggetto della
Concessione deve ugualmente essere richiestatiaaol

La voltura non modifica i termini di validita e decadenza fissati nella Concessione salvo
la possibilita di richiedere proroghe.

6.2-Procedure formative

6.2.1-Domanda di Concessione

La domanda di Concessione Edilizia,in bollo,contpilsul modello del Comune,completa
in ogni parte,va indirizzata al Sindaco insiemd@umenti ed agli elaborati di progetto,firmati con
l'indicazione del domicilio,rispettivamente:

-dal committente se in possesso dei requisiti gijdéproprieta o disponibilita dell'area o
dell'immobile);

-dal proprietario dell’area o dellimmobile,se pama diversa dal committente ovvero del
suo legale rappresentante o dei condomini a nogh@alice Civile;

-dal progettista e dal Direttore dei lavori iscrait rispettivi Albi professionali.

L’esecutore dei lavori,che in alcun caso potra resfleDirettore dei lavori,deve essere
indicato o nelle domanda di concessione o nellaurocazione di indirizzo dei lavori. E’ tenuto a
firmare gli elaborati di progetto,se indicato netlamanda di Concessione,ovvero a firmare la
comunicazione di inizio dei lavori,dichiarando diege acquisito copia del progetto approvato.
L’esecutore dei lavori € anche tenuto a segnaldexmico responsabile del cantiere e ad eleggere
domicilio per le comunicazioni relative alla esdome dell’opera,se lo ritiene,presso lo stesso
Direttore dei lavori. Il Comune rilascia al richestte la Concessione con una ricevuta intestata con
I'indicazione della data di presentazione della doda.

6.2.2-Documenti ed elaborati tecnici a corredoadéddmanda di Concessione

| documenti a corredo della domanda di Concesdimlilizia sono costituiti da:
a)elaborati grafici,nel formato UNI 21 x 31,in numeli almeno tre copie consistenti di:



-stralcio del piano regolatore e,se esistente,@d@ldPattuativo in scala almeno 1:2000,con
l'ubicazione dell’area oggetto d’intervento e detlanformazione planimetrica del progetto,con
I'aggiornamento dello stato di fatto(opere di unzzazione ed edifici)in un raggio di non meno di
mt 200;

-planimetria catastale,aggiornata,nel rapporto d010500,con [|'esatta ubicazione
dell'edificio e del rilievo quotato dell'area,in lezione sia ad altri edifici posti entro mt 20 di
distanza dai confini del lotto di pertinenza,siadatacchi dai confini di proprieta,sia alle quote
altimetriche del terreno(naturali e di progettqgyato ad un caposaldo certo,sia dalla larghezza del
strade pubbliche e private interessanti I'areandediamento,sia alle caratteristiche delle opere di
urbanizzazione primaria a rete atte a renderetaiatad agibile I'edificio;

-planimetrie quotate,in scala 1:100,di tutti i piaantro e fuori terra,con le relative
destinazioni d’'uso,con lindicazione degli impiaméicnologici ed igienico-sanitari,con la pianta
delle fondazioni e delle coperture. Se I'edifiosiste su strade pubbliche o é situato all'intetab
centro abitato e del territorio urbanizzato va tasaente indicato I'allineamento stradale insieme
agli accessi pedonali,carrabili ed alla sistemaziesterna del lotto,con le alberature esistenti da
conservare e quelle di progetto,con I'indicazioelledprincipali quote altimetriche;

-prospetti in scala 1:100,di cui tutti i fronti aqpunamente quotati;

-sezioni quotate significative,di cui almeno unacorrispondenza del vano scala,in scala
1:100,con 'andamento del terreno naturale edafilerdel terreno a sistemazione avvenuta;

-disegni rappresentativi delle opere di smaltimetelle acque bianche e nere,in
conformita alle disposizioni legislative sullagla delle acque dall’inquinamento;

b)scheda sinottica illustrativa di:

-prescrizioni,indici,parametri del Piano urbanigtic vigente relativo all'area
d’insediamento;

-confronto tra i dati del Piano urbanistico e qoelél progetto edilizio;

-superficie effettiva del lotto,con i relativi daatastali;

-tabelle di computo analitico e riassuntivo delipexfici edificabili lorde per piano e nette
in rapporto alle specifiche destinazioni d'uso.eeltezze dei vani,dei volumi lordi e netti,delle
entita degli spazi chiusi ed aperti riservati achaggi ed autorimesse,con la specificazione ddi pos
macchina.

c) eventuale documentazione fotografica dell’areasddiamento con il profilo
dell’'edificio da realizzare in rapporto a queltnitrofi;

d) relazione illustrativa del progetto recante fenimenti allo strumento urbanistico,
limpostazione architettonica, gli elementi strugti delle opere di fondazione ed in elevazione, i
materiali di copertura, di rivestimenti e di fiméuesterne, gli impianti ed i servizi tecnologici
(riscaldamento, scarichi, approvvigionamento idrigas, ecc..);

e)documentazione integrativa concernente parera@drizzazioni di legge,attestati o
dichiarazioni,atti specifici in ordine alla propsaeo disponibilita dell’area o dell'immobile.

In caso di discordanza tra dati quotati e dimengjoafiche fanno fede le quote espresse
numericamente.

6.2.3-Richiesta di documentazione integrativa

Qualora il Comune,entro il termine di quindici giordalla presentazione della
domanda,richieda documentazione integrativa detjli e dei documenti di progetto,la data
dell'istanza decorrera dall’arrivo al protocolloi decumenti richiesti.

6.3-Prescrizioni particolari

La Concessione, la firma del Sindaco o di un detedave riportare gli estremi e le
condizioni di approvazione del progetto,siglata tadnico comunale e vistata dal Medico della
U.L.S.S.,con l'obbligo eventuale di osservanza ditipolari prescrizioni 0 modalita esecutive
anche a parziale modifica del progetto originale.



Copia della Concessione e del progetto vistatoGtahune devono essere custoditi in
cantiere ed esibita all’atto di visite di controdiai vigilanza.

6.4-Oneri Concessori

Gli Oneri di urbanizzazione e di costruzione,cosnesla Concessione Edilizia,sono
determinati dal Comune e notificati all'interessagalla base di parametri prestabiliti con
deliberazione del Consiglio Comunale di recepimelaite disposizioni regionali in materia.

Il versamento degli oneri alla Tesoreria Comuralelocumentato mediante titolo di
incasso rilasciato al Concessionario.

La ricevuta del versamento deve essere conseg@ildifficio preposto all’atto del
rilascio della Concessione Edilizia.

Le modalita di pagamento degli oneri concessaig{zzazioni)previste dall’'art.11 della
L.10/1977,dall'art.47 della L.457/1978 e dalla L2®0,sono cosi determinate:

-Per I'importo fino a £500.000 con un’unica solumaal rilascio della Conc. edilizia;

-Per gli importi superiori a £500.000 fino a £4.(®D o con un’unica soluzione o per %2 a
rilascio della Conc. Edilizia o perl/2 entro un amalla data del rilascio della Concessione;

-Per gli importi superiori a £4.000.000 fino a AfAHHXMO0 o con un’unica soluzione o per
1/3 al rilascio della Conc. Edilizia e per 1/3 entin anno dalla data del rilascio della Concesse&ne
per 1/3 entro due anni dalla data della Concessione

-Per gli importi superiori a £8.000.000 o con umdansoluzione o per % al rilascio della
Conc. Edilizia,per ¥ entro un anno dalla data descio della Concessione,per ¥4 entro due anni e
per ¥4 entro tre anni dalla data del rilascio d€ltacessione;

-Presentazione della relativa garanzia a norma edigd(fideiussione ecc...)qualora
l'interessato si avvalga della suddetta facoltéatkizzazione.

-Versamenti degli oneri di urbanizzazione al ritiella Concessione.

Il pagamento dellimporto oggetto di rateizzamodeve essere garantito mediante
fideiussione(bancaria o assicurativa)da allegadepositati in Comune.

6.5-Pubblicita della Concessione

L’avvenuto rilascio della Concessione e la comuricn@e d’inizio lavoro vengono resi
pubblici con l'affissione all’Albo Pretorio per Idifindici)consecutivi,con decorrenza al giorno
successivo al rilascio.

L’affissione non fa decorrere i termini dell'imguativa.

Chiunque,in ogni momento,pud prendere visione saoregli Uffici comunali della
Concessione Edilizia e degli elaborati di progettichiederne copia nelle forme di legge.

Il Sindaco nel caso esprima awvviso diverso rispetla Commissione Edilizia ed
Urbanistica,deve motivare con atto scritto le pigeterminazioni.

6.6-Procedura per il rilascio della Concessione

1)Al momento della presentazione della domandadcessione edilizia,l'ufficio abilitato
a rivederla comunica al richiedente il nominatiwe tesponsabile del procedimento di cui agli art.4
e 5 della L.7 agosto 1990 n°241. L'esame delle dwlmasi svolge secondo l'ordine di
presentazione.

2)Entro sessanta giorni dalla presentazione detaathda di concessione,il responsabile
del procedimento cura l'istruttoria,eventualment@vocando una conferenza di servizi ai sensi e
per gli effetti dell’art.14 della L.7 agosto 198€241,redige una dettagliata relazione contenente |
gualificazione tecnico-giuridica dell'interventachiesto e la propria valutazione sulla conformita
del progetto alle prescrizioni urbanistiche ediewl Il termine di cui al presente comma puo
interrotto una sola volta se il responsabile decpdimento richiede all'interessato,entro quindici
giorni dalla presentazione della domanda,integraziocumentali e decorre nuovamente per intero
dalla data di presentazione della documentaziotegrativa. Entro dieci gg. dalla scadenza del



termine il responsabile del procedimento formula umotivata proposta dell’autorita competente
allemanazione del provvedimento conclusivo. | teimprevisti dal presente comma sono
raddoppiati per i comuni con piu di 200.000 abitant

3)In ordine ai progetti presentati,il responsakiét procedimento deve richiedere,entro |l
termine di cui al comma 2,il parere della commissiedilizia,qualora questa non si esprime entro
il termine predetto,il responsabile del procedimedttenuto comunque a formulare la proposta di
cui al comma 2 e a redigere una relazione sciittar@aco indicando i motivi per i quali il termine
non e stato rispettato. Il Regolamento edilizio noale determina i casi in cui il parere della
commissione edilizia non deve essere richiesto.

4)La concessione edilizia rilasciata entro quindiorni dalla scadenza del termine di cui
al comma 2,qualora il progetto presentato nonrsieontrasto con le prescrizioni degli strumenti
urbanistici ed edilizi e con le altre norme cheolago lo svolgimento dell’attivita edilizia.

5)Decorso inutiimente il termine per I'emanazione el d provvedimento
conclusivo,l'interessato puo,con atto notificatomezzo di Ufficiale Giudiziario o in plico
raccomandato con avviso di ricevimento,richiedefawdorita competente di adempiere entro
quindici giorni dal ricevimento della richiesta.

6)Decorso inutilmente il termine di cui al commdidteressato puo inoltrare istanza al
presidente della giunta regionale competente,dleoell’esercizio di poteri sostitutivinomina
entro i quindici giorni successivi un commissarie acta che,nel termine perentorio di trenta
giorni,adotta il provvedimento che ai medesimi gffelella commissione edilizia. Gli oneri
finanziari relativi all’attivita del commissario dui al presente comma sono a carico del comune
interessato.

7)| seguenti interventi se non in contrasto corstglimenti urbanistici adottati o approvati
con i regolamenti edilizi vigenti,e fermo restandonecessita delle autorizzazioni previste dalle
leggi 1°giugno 1939,n°1089,29 giugno 1939,n°1497x&.27 giugno 1985,n°312,convertito,con
modificazioni,dalla legge 8 agosto 1985,n°431,dad&gge 6 caso dicembre 1991,n°394,so0no
subordinati alla denuncia di inizio dell’attivita sensi e per gli effetti dell'art.19 della legge 7
agosto 1990,n°241,come modificato dall’art.2 dedigge 24 dicembre 1993,n°537:

a)opere di manutenzione straordinaria,restaursamaimento conservativo;

b)opere di demolizione, reinterri e scavi,che nmuardano la coltivazione di cave e
torbiere;

c)occupazione di suolo mediante deposito di mdtegh esposizioni di merci a ciclo
libero;

d)opere di eliminazione di barriere architettoniainedifici esistenti consistenti in rampe o
ascensori esterni,ovvero in manufatti che altetarsmgoma dell’edificio;

e)mutamento di destinazione d’uso degli immobitizeopere a cio preordinate nei casi in
cui esista la regolamentazione di cui allart.2fpbd comma,della legge 28 febbraio
1985,n°47,come sostituito dal comma 13 del presamienlo;

frecinzioni,muri di cinta e cancellate;

g)aree destinate ad attivita sportive senza creaziovolumetrie;

h)opere interne di singole unita immobiliari chenrammportino modifiche della sagoma e
dei prospetti e non rechino pregiudizio alla statell'immobile;

limpianti tecnologici al servizio di edifici 0 agizzature esistenti e realizzazione di volumi
tecnici che si rendano indispensabili,sulla basautive disposizioni,a seguito della revisione o
installazione di impianti tecnologici;

l\varianti a concessioni gia rilasciate che nonidaco sui parametri urbanistici,e sulle
volumetrie,che non cambino la destinazione d’'ukoaategoria edilizia e non alternino la sagoma e
non violino le eventuali prescrizioni contenutelaeoncessione edilizia;

m)parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isttaui insiste il fabbricato;

n)le altre opere individuate da legge regionaleo¥ipciale.



8)La denuncia di inizio attivita di cui al commae7sottoposta al termine massimo di
validita fissato in anni tre,con obbligo dellinésssato di comunicare al comune la data di
ultimazione dei lavori.

9)L’esecuzione delle opere per cui sia eserci@mt@adolta di denuncia di inizio attivita ai
sensi del comma 7 & subordinata alla medesimaptirsridefinite dalle norme nazionali e regionali
vigenti per le corrispondenti opere eseguite @scilb di concessione edilizia.

10)Nei casi di cui al comma 7,venti giorni prima |l'effettivo inizio deli
lavori,l'interessato deve presentare la denunciainiiio dell’attivita accompagnata da una
dettagliata relazione a firma di un progettistdit@d,nonché dagli opportuni elaborati progettuali
che asseveri la conformita delle opere da reakzagh strumenti urbanistici adottati o approvati e
ai regolamenti edilizi vigenti,nonché il rispett@lieé norme di sicurezza e di quelle igienico-
sanitarie.ll progettista abilitato deve emetteratie un certificato di collaudo finale che attdsti
conformita dell’opera al progetto presentato.

11)Ai sensi del comma 10 il progettista assumeuldith di persona esercente un servizio
di pubblica necessita ai sensi degli art.359 e d@1codice penale. In caso di dichiarazioni non
veritiere nella relazione di cui al comma 10 'amisirazione ne da comunicazione al competente
ordine professionale per I'irrogazione delle sanezasciplinari.

12)L’esecuzione in assenza della o in difformitdaddenuncia di cui al comma 7 o in
difformita dagli strumenti urbanistici adottati povati e dai regolamenti edilizi vigenti,nonché
dalla restante normativa sullo svolgimento deiNéttk edilizia,comporta la sanzione pecuniaria pari
al doppio dell’'aumento del valore venale dellimnielzonseguente alla realizzazione delle opere
stesse e comunque in misura non inferiore a lirendione. In caso di denuncia di inizio attivita
effettuata quando le opere sono gia in corso diuzsene la sanzione si applica nella misura
minima. La mancata denuncia di inizio di attivitanncomporta I'applicazione delle sanzioni
prevista dall’art.20 della Legge 28 febbraio 1988/ E’ fatta salva I'applicazione dell’'art.2 del
codice penale per le opere e gli interventi anteatla data di entrata in vigore della presente
disposizione.

13)L’ultimo comma dell’art.25 della legge 28 febimrd985,n°47 € sostituito dal seguente:

“Le regioni, entro centottanta giorni dalla data ehtrata in vigore della legge di
conversione del decreto legge 25 marzo 1996,n°@bB4pcoprie leggi dettano norme relative al
mutamento della destinazione d’'uso degli immobiino all’approvazione di tali norme sono fatte
salve le disposizioni delle leggi regionali vigénti

14)Per le opere pubbliche dei comuni,delle provirecedelle comunita montane,la
deliberazione,con la quale il progetto viene apatow l'opera autorizzata, ha i medesimi effetti
delle concessione edilizia. | relativi progetti dawno peraltro essere corredati da una relazione a
firma di un progettista abilitato che attesti lanfaymita del progetto alle prescrizioni urbaniséch
ed edilizie,nonché l'esistenza dei nulla-osta dinfoomita alle norme di sicurezza
sanitarie,ambientali e paesistiche.

15)I controlli da effettuare ai fini del rilascicedcertificati di abilita ed agibilita,estesi
all’'accertamento della conformita urbanistica-eijsono eseguiti dagli uffici comunali. In caso di
inadempienza protratta per oltre sessanta giorwgittificato puo essere sostituito in via
provvisoria,da una dichiarazione redatta ai sensiladL.4 gennaio 1968,n°15 e succ.
modificazioni(c),sotto la propria responsabilitaudaprofessionista abilitato.

6.7-Comunicazione di inizio lavori

Con la comunicazione d'inizio dei lavori,fatta ain@aco con lettera raccomandata,il
Concessionario richiede il verbale di linee e qufema del tecnico comunale se I'edificio sorge
al confine con aree di proprieta o di uso pubblico.



6.8-Diritti di Terzi

La concessione costituisce semplice presunziormifiormita delle opere autorizzate a
leggi ed a regolamenti alle effettive dimensiontagatteristiche sia del terreno da utilizzare che
degli edifici limitrofi.

Essa non esime,pertanto,il Concessionario deflpansabilita e dall’'obbligo di osservare
leggi e regolamenti in vigore.
Restano sempre salvi ed impregiudicati i diditierzi.

6.9-Concessioni edilizie in deroga

Le disposizioni delle presenti norme possono esderegate solo nel caso di edifici,di
opere e di impianti pubblici o di interesse pubdjésclusi gli alberghi e gli edifici di uso publdia
carattere residenziale,salvo quanto disposto daei’adel D.P.R 24.1.1977,n.616.

Per edifici ed impianti pubblici,indipendentemeidialle priorita degli stessi, s’intendono
soltanto quelli destinati alle opere,alle attremmatpubbliche ed ai servizi sociali di interesse
generale.

La commissione edilizia urbanistica deve spea&iBc nel proprio parere se ritiene
opportuno ed indispensabile il rilascio della Casiene Edilizia in deroga.

Acquisiti tutti i pareri degli organi tecnici mini ed esterni allAmministrazione
Comunale,ai sensi dell’art.64 della L.R.n°18/88tananda di concessione edilizia in deroga viene
deliberata dal Consiglio comunale,il quale,nel cdecida favorevolmente,da anche mandato al
Sindaco per gli adempimenti necessari.

Non possono essere rilasciate concessioni eilizi deroga alla destinazione d’'uso
prevista dallo strumento urbanistico,né ai rappdirgdificabilita,salvo il caso di edifici ed impia
di proprieta pubblica.

La deroga puo riguardare esclusivamente i liditaltezza,gli indici di occupazione del
suolo,i distacchi dai confini e tra edifici.

7.-Autorizzazioni

L’autorizzazione pud essere richiesta dal prophietdell'immobile o da altro soggetto
avente titolo.

La richiesta di autorizzazione,indirizzata al Sicwlen carta da bollo,deve contenere le
generalita del richiedente,'assuntore dei lavodeg progettista in relazione al tipo d’intervergo
alle caratteristiche del progetto da presentarsiptice copia.

Alla domanda vanno allegati i documenti attest@mitiolo.

Per i soli interventi di manutenzione straordinaeéh caso di modifica del sistema di
smaltimento degli scarichi idrici,va richiesta ltatizzazione ai sensi dell’art.9 della L.319/19/6
dell'art.13 della L.650/1979.

Per I'abbattimento di alberi in territorio soggetovincolo idrogeologico e forestale va
richiesta I'autorizzazione degli Uffici competenti.

Sulle domande di autorizzazione, oltre al paretéUfécio Tecnico Comunale, il Sindaco
deve acquisire:

parere dell'Ufficio Prevenzione e Igiene ambien@dd¢U.L.S.S., limitatamente alle opere
di manutenzione straordinaria e ordinaria, in @isbmmodernamento di impianti tecnologici.

Il documento di rilascio dell’autorizzazione deantenere:

a)il riferimento alla data di presentaziongllal domanda ed il relativo numero di
protocollo;
b)la generalita del richiedente;

c)una breve descrizione della opere per le quailasicia 'autorizzazione,con riferimento
agli elaborati che costituiscono il progetto. Cogegli elaborati,con gli estremi del parere della
Sottocommissione Edilizia Comunale e con il vise 8indaco,viene restituita al richiedente al



momento del ritiro dellautorizzazione e conservatacantiere. Un’altra copia,analogamente
vistata,va conservata presso I'Ufficio Tecnico Couate.

d)I'esatta ubicazione(localita,via,numero civico)dentificazione catastale dell'immobile.

e)gli estremi del documento attestante il titolg@uiprieta o di godimento del richiedente;

f)gli estremi dei pareri,riportati in modo succirgon eventuali prescrizioni e condizioni,in
calce agli elaborati presenti.

Nel documento di autorizzazione vanno indicatoglblighi in ordine:

all'occupazione eventuale del suolo pubblico;

alla comunicazione d’ inizio lavori;

8.-Varianti al progetto autorizzato o approvato

Qualora si manifesti la necessita di apportareawndirial progetto,prima dell'inizio dei
lavori o in corso d'opera,il titolare della concdes® 0 autorizzazione pud presentare istanza di
variante,corredata dagli elaborati tecnici modtfida

Le varianti in corso d’opera devono essere eseguteispetto,oltre che dello strumento
urbanistico di riferimento e delle norme regolanagirinche delle norme igienico - sanitarie.

In sede di esame dovranno essere verificati i terndi validita di eventuali
certificazioni,nonché la necessita circa I'acqu@ie di eventuali nuove autorizzazioni e/o nulla
osta da parte di organi competenti al progettoalilifica.

Non possono essere modificati i termini per l'ioia l'ultimazione dei lavori stabiliti in
prima istanza.

Ai sensi e per gli effetti dell'art.15 della L. rn?85,pu0 essere richiesta prima della
dichiarazione dell'ultimazione dei lavori I'appraiane delle varianti in corso d’opera al progetto
autorizzato,che non alterino I'ambientazione etégesa dell’edificio,che non incidano sulla sagoma
delle superfici utili e non modifichino la destinaze d’'uso.

8.1-Inizio e ultimazione dei lavori

L’'opera ultimata deve essere adibita o agibile centrtermine stabilito nell’atto di
concessione o di validita e/o prorogata della cssiome stessa secondo quanto disposto dall’art.60
della L.R. n°18/83.

Se i lavori non siano ultimati entro il termine lstdo,il concessionario deve presentare
domanda di nuova Concessione Edilizia relativamaltéeparte non ancora realizzata.

La concessione e trasferibile ai successori odtavansa su domanda documentata se
titolare o del soggetto legittimario ai sensi @etl4 della L.n°10/1977.

9.-Attuazione degli interventi

9.1.-Validita della Concessione

Decorso un anno dal rilascio della concessioneasehe i lavori siano iniziati,occorre
richiedere una nuova Concessione su un progettosigheonforme alle norme urbanistiche ed
edilizie vigenti al momento della domanda di rinaov

Le opere autorizzate debbono essere completate tem anni 0 entro cinque anni per gli
edifici residenziali mono-bifamiliari dall’inizio@ lavori.

Per le opere pubbliche e per fabbricati che c@etdono particolari sistemi costruttivi,la
Concessione Edilizia pud prevedere una durata megdi tre anni.

Per i lavori non ultimati entro la data stabilb@corre presentare istanza di nuova
concessione relativamente alla parte non ultimata.

9.2.-Inizio dei lavori

Prima dell'inizio dei lavori deve essere chiesto,geritto,al Comune che siano fissati sul
posto i capisaldi planimetrici ed altimetrici aiajudeve essere riferita la costruzione e i punti



d'immissione degli scarichi nelle fognature comumati presa dell’acquedotto,come da progetto
approvato.

Entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta I'Ufficibecnico Comunale e tenuto ad effettuare
tali adempimenti. In difetto I'interessato puo iaiz i lavori stessi,previa comunicazione invidta a
Comune a mezzo raccomandata,costituente inizitaderi.

Della determinazione dei punti in linea e di liwedl di quelli di allaccio si redige apposito
verbale in doppio esemplare, firmato dalle pardileTverbale costituisce inizio dei lavori.

9.3.-Direttore dei lavori e Costruttore

Il titolare della Concessione Edilizia,prima di éanizio alle opere, deve comunicare al
Sindaco il nominativo,la qualifica e la residenz dostruttore. Tale comunicazione deve essere
firmata dal Direttore dei lavori e dal costruttgper accettazione. Ogni e qualsiasi variazione
successiva deve essere preventivamente comunic&adaco con le modalita di cui sopra.ll
committente titolare della concessione, il Direttodei lavori, I'assuntore dei lavori sono
responsabili a termini di legge.

9.4.-Ordine del Cantiere

L’organizzazione del cantiere deve essere confalieedisposizioni di legge in ordine alla
prevenzione degli infortuni,per garantire la incolta pubblica degli addetti ai
lavori(R.D.14.4.1927,n°530;D.P.R.274/1955,n°547;R.P.1.1956,n°164;nonché alle disposizioni
di altre leggi e regolamenti vigenti all'epoca tedecuzione dei lavori).

| ponti,i cavalletti,le scale di servizio,le inceldature debbono essere posti in opera a
regola d’'arte,ottemperando alle precauzioni voldéda legge. Gli attrezzi di sollevamento dei
materiali devono essere muniti di dispositivi diusezza che impediscano la caduta dei materiali 0
dei relativi contenitori.

Dai ponti di esercizio,dai tetti e dagli internilldecase e vietato gettare materiali di
qualsiasi genere. | materiali di rifiuto raccohi ¢contenitori o incassolati in condotti chiusi dego
essere ammucchiati all'interno del cantiere,peeresgasportati agli scarichi autorizzati.

Il responsabile del cantiere deve evitare I'ecamssollevamento di polvere,soprattutto nel
caso di demolizioni,deve assicurare la nettezzée ddtade pubbliche e degli spazi aperti al
pubblico lungo tutto lo sviluppo della costruzioeenelle immediate vicinanze,e tenuto alla
rimozione di materiali depositati su strade e spadiblici,a meno di specifica autorizzazione del
Sindaco per 'occupazione temporanea di suolo peibl

Il cantiere in zona abitata,prospiciente 0 comungsgiile da spazi pubblici,deve essere
cintato e mantenuto libero di materiali inutili arthosi per tutta la durata dei lavori.

In esso e per esso deve essere adottata ogni nuautelare per evitare incidenti,e,in
particolare,devono essere usate le segnalazigmeritolo e di ingombro(bande bianche e rosse)e
notturne(luci rosse), dispositivi rinfrangenti edieigrazione dell’illuminazione stradale.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella dexmmvisibile con la indicazione dell’opera
e dei nomi e dei cognomi del titolare della conimessdel progettista,del Direttore dei lavori,del
calcolatore delle opere in cemento armato,del gtiste e dell’assistente.

9.5.-Occupazione temporanea e manomissione di gudlolico

Nel caso di necessita di occupazione di suolo pobhdeve essere fatta domanda,al
Sindaco fornendo la necessaria planimetria delfada includere nel recinto del cantiere.
L’'autorizzazione é rinnovabile di tre mesi ed é@mdinata al pagamento della tassa di occupazione
di spazi ed aree pubbliche ed al versamento digpoglto cauzionale a garanzia della rimessa in
ripristino,allo scadere della concessione. Tras¢amsntottanta(180) giorni dall’avvenuto ripristin
del suolo pubblico manomesso,il deposito cauziovigliee restituito per intero o in parte a seconda
che il ripristino sia stato eseguito a regola @&artmeno.



9.6.-Visite di controllo e modalita

L’autorizzazione ed i disegni approvati devono esgenuti in cantiere fino al termine
delle opere e devono essere mostrati ad ogni stzhidei funzionari del Comune,incaricati della
vigilanza.

I Comune esercita il controllo sullesecuzione davori autorizzati e ne ordina la
sospensione qualora riconosca che non vengondtetgpée norme di legge e le prescrizioni della
concessione.

9.7.-Norme particolari per i cantieri edilizi

Si richiamano espressamente:

-le norme di prevenzione infortuni e di sicurezzdled opere provvisionali,dei mezzi di
opera di qualsiasi tipo,dell’'uso dell’energia elett,dei combustibili e dei macchinari;

-le norme riguardanti la prevenzione degli incendi;

-I'obbligo,a termine di legge,della denunzia di emli ritrovamenti archeologici ed
artistici durante i lavori di demolizione e di stee anche di resti umani(ossa,ecc..);

-la responsabilita relativa ai danni e molestieesaspne o cose pubbliche e private in
dipendenza dei lavori.

| competenti uffici possono effettuare sopralloiggpntrolli e collaudi e pretendere la
stretta osservanza delle disposizioni legislativeegolamentari e,in caso di recidiva,chiedere la
sospensione dei lavori e la chiusura del cantiecersdo le modalita di legge.

10.-Vigilanza sulle costruzioni.

10.1.-Competenza ed attribuzioni

Ai sensi delle vigenti leggi in materia ed in peotare dell’art.4 della L.26.2.85 n°47,il
Sindaco esercita la vigilanza sull’attivita urbaicis ed edilizia nell’ambito del territorio comueal
per assicurarne la rispondenza alle norme di legdjeregolamento,alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici ed alle modalita fissate nella conaassio nella autorizzazione.

Gli Ufficiali ed Agenti di Polizia Giudiziaria,a nei luoghi in cui vengono realizzate le
opere non sia esibita la concessione,ovvero nostaia apposto il prescritto cartello,ovvero iritut
i casi di presunta violazione urbanistico-edilizi@ danno immediata comunicazione all’Autorita
Giudiziaria,al Presidente della Giunta Regionaleaé&indaco,il quale verifica entro 30 gg. la
regolarita delle opere e dispone gli atti conseguen

10.2.-Opere realizzate senza concessione o iretdifibrmita dalla stessa

Per le opere in corso di costruzione di concesdioi®@ndaco ordina la immediata
sospensione dei lavori,notificando I'ordinanza agleressati(committente,Direttore di lavori e
costruttore),nelle forme previste dal Codice didedura Civile per le citazioni.

Entro i successivi dieci giorni, il Sindaco orajoon le medesime modalita,la demolizione
delle opere;la demolizione deve avvenire a curaaespese del committente entro il termine
massimo di novanta giorni dalla data di notificH’dedinanza.

Nel caso di opere abusive ultimate, il Sindaco ardina subito la demolizione
fissando,sempre con ordinanza, il termine,non so@ea novanta giorni, entro il quale eseguire la
demolizione.

10.3.-Decadenza della Concessione-Proroga deirtepai la ultimazione dei lavori

La Concessione decade se,entro un anno dalla éatalascio,non sono stati iniziati i
lavori.

La Concessione decade qualora i lavori non vengdtimati entro il termine di tre anni
dalla data di rilascio o di cinque anni per le om@bni uni-bifamiliari,oppure entro il termine
fissato nel provvedimento.



Il concessionario pu0 richiedere una prorogaadehlidita della concessione per |l
sopravvenire di fatti estranei alla sua volontaadte il corso dei lavori.

La proroga € concessa dal Sindaco,sentita la Gssione Edilizia Urbanistica
Comunale,con un provvedimento motivato.

La decadenza della concessione per il mancafeetttss dei termini d’inizio dei
lavori,indipendentemente dalla applicazione dediezgoni previste nell’atto di Concessione o nella
convenzione allegata,comporta la necessita digitgre una nuova Concessione.

Il Sindaco puo rilasciarla solo se le prescrizionbanistiche ed edilizie vigenti al
momento del rilascio della nuova Concessione laseot@ano,subordinatamente al pagamento della
differenza tra il contributo corrisposto e queltabrrispondersi secondo le disposizioni vigenti.

Nel caso di decadenza della Concessione per twanspetto dei termini di ultimazione
dei lavori,a meno che non sia stata richiesta @qgga,il titolare € tenuto a richiedere nuova
concessione relativamente alle opere non ancoguigseQuesta pud essere rilasciata solo se le
disposizioni edilizie ed urbanistiche lo consentano

10.4.-Sospensione dei lavori-Ordinanza di dematigi®anzione

| provvedimenti di sospensione dei lavori e di démane delle opere abusive sono resi
noti al pubblico mediante affissione dell'ordinarabAlbo Pretorio Comunale.

Analoghe procedure vengono applicate nel caso diruzioni realizzate in totale
difformita dalla Concessione Edilizia. In questecostanza,ai fini della notifica dell'ordinanza,la
figura del committente si identifica con il titoéadella concessione.

Il Sindaco emette I'ordinanza di demolizione prepearere della Commissione Edilizia e
Urbanistica Comunale circa le violazioni e le diffota rispetto alla Concessione rilasciata.

Si ha totale difformita se la Concessione ha caniatiche planovolumetriche e dimensioni
completamente diverse dal progetto autorizzato ando risulta impossibile isolare la parte
conforme dal resto della demolizione da demolire.

Decorso inutiimente il termine per l'esecuzione I'dedinanza di demolizione,il
Sindaco,entro i successivi sessanta giorni,conubd@onsiglio Comunale affinché deliberi se
I'opera,costruita in totale difformita o in assem&lla concessione,contrasti o meno con l'interesse
pubblico urbanistico o ambientale o se essa passeconfiscata ai fini pubblici.

Nel caso in cui 'opera abusiva non contrasti camdresse urbanistico o ambientale,il
Consiglio Comunale,ai sensi dell’art.15 della L19¥7,ne dispone l'acquisizione gratuita al
patrimonio comunale insieme all’area cui insistbaisce il tipo di utilizzazione ai fini pubblici.

L’acquisizione si determina mediante ordinanza Sieldaco,che reca le motivazioni del
Consiglio Comunale.

| L'ordinanza,vidimata e resa esecutiva da Pretoeda cui giurisdizione ricade |l
Comune,costituisce titolo per la trascrizione negiRtri Immobiliari e per la immissione in
pOSSesso.

Contro I'ordinanza del Sindaco puo essere presenidrso al Tribunale Amministrativo
Regionale entro sessanta giorni dalla data diinatif

Nel caso in cui il Consiglio Comunale decida clopéra contrasti con l'interesse pubblico
urbanistico o ambientale che non possa esserezatiéi ai fini pubblici,il Sindaco dispone la
esecuzione dei lavori di demolizione in danno gpese relative sono esigibili con le procedure del
Testo Unico sulla riscossione delle entrate patniedo dello Stato,approvato con
R.D.14.4.1910,n°639.

Al pagamento delle spese sono solidamente obbligabmmittente,il costruttore ed |l
Direttore dei lavori,quest’ultimo solo se ai sedsll'art.26 della L.1150/1942,non abbia contestato
gli altri soggetti responsabili e non abbia comatacal Comune la difformita delle opere rispetto
alla Concessione.

Nel caso in cui il Sindaco accerti I'esistenza astcuzioni abusive su terreni appartenenti
al demanio dello Stato,ne informa il Ministro dei.BP. tramite il Commissario di Governo,ai fini
della applicazione delle disposizioni di cui akztattimo comma dell’art.15 della L.10/1977.



Analogamente il Sindaco deve segnalare agli Entitdeali competenti I'eventuale
realizzazione di costruzioni abusive su terreniaaggmenti al loro rispettivo demanio.

L’applicazione delle sanzioni amministrative nonines il Sindaco dall'obbligo di
denunciare I'abuso edilizio al Pretore competeetet@rritorio.

Per i lavori abusivi ultimati,entro i limiti staldil dalle disposizioni di leggi in vigore,anche
se accertati successivamente,debbono essere dequiteedure previste da tali disposizioni.

Gli atti giuridici inerenti ad unita edilizie cosite senza Concessione sono nulli ove da
essi non risulti che 'acquirente sia a conosceletla mancanza di concessione.

10.5.-Parziali difformita della Concessione

Si intendono in parziale difformita della Concessin

le modifiche della superficie edificabile del petp approvato,in aumento o in
diminuzione entro i valori oltre il 25%;

le modifiche della destinazione d’'uso del progeifgprovato alterando i rapporti tra
destinazioni funzionali diverse:residenza,commedaiezionalita,;

le modifiche della sagoma del fabbricato,dell’zal# della superficie occupata,risultante
dalla proiezione sul piano orizzontale di tuttgéeti edificate fuori ed entro terra comprese |gipa
aggettanti,come logge,balconi e sporti di gronde.T@assificazione concerne le costruzioni in
corso d’'opera e non ancora ultimate onde determiteadifformita per le quali il Sindaco puo
disporre limmediata sospensione dei lavori,nodifido la relativa ordinanza agli
interessati(titolare della Concessione,Direttoré ldgori e costruttore)nelle forme previste dal
Codice di Procedura Civile per le citazioni.

Le modifiche in corso d’opera del progetto approvahe non alterino nei termini
suindicati,caratteri,ubicazione,dimensione e dagtone d’'uso della costruzione,sono consentite e
debbono costituire oggetto di un elaborato finale @approvarsi in variante al progetto
originario,purché siano pienamente rispettati ghllici,i parametri e le prescrizioni edilizie ed
urbanistiche vigenti.

Nel caso in cui I'opera risulti gia ultimata,acesa la difformita parziale rispetto alla
Concessione, il Sindaco ordina la demolizione dedli della costruzione realizzate in difformita.

L’ordinanza deve essere notificata ai soggettiregsati, sempre con le forme stabilite dal
C.P.C.

La demolizione deve avvenire a cura ed a spesditdére della Concessione entro
novanta giorni dalla data di notifica.

Trascorso inutiimente il termine fissato dalla hoéi per la demolizione delle parti
difformi,il Sindaco dispone I'esecuzione della ddizione in danno.

Le spese relative alla esecuzione della demolizior@anno sono esigibili sulla base delle
norme stabilite dal Testo Unico sulla riscossioe#iedentrate patrimoniali dello Stato,approvato
con R.D. 14.4.1910,n°639.

Al pagamento delle spese solidamente obbligaiialare della Concessione,il costruttore
ed il Direttore dei lavori,quest’ultimo,ai sensilléet.26 della L.1150/1942 soltanto se non abbia
contestato le difformita al titolare ed al costooét e non le abbia segnalate al Comune.

10.6.-Annullamento della Concessione

Entro dieci anni dalla data di rilascio,le ConcessiEdilizie che autorizzano opere non
conformi alle prescrizioni edilizie urbanistichedel Piano Regolatore possono essere annullate,ai
sensi dell’art.6 del Testo Unico della legge condeina provinciale approvata con R.D.
3.3.1934,n°383 ai sensi dell'art.27 della L.115@/4.9

L’annullamento della concessione puo essere datuar

se gli atti e i documenti a presupposto siano;falsi

per violazioni di legge e di regolamento o per nadacosservanza delle prescrizioni
comunali al progetto inserite nell’atto di concess;



se il tecnico designato non abbia assunto la dinezo avendola abbandonata non sia stato
sostituito;

se le opere in contrasto con le nuove prescriziobanistiche o edilizie non siano state
iniziate,se iniziate,non vengano completate emtierinine stabilito dalla concessione;

per effetto di leggi speciali che ne determinanddeadenza.

L’annullamento puo essere disposto:

dal Presidente della Giunta Regionale o dal Prasiddell’Ente delegato. Accertate le
presunte violazioni di legge o degli strumenti unistici generali attuativi,il Presidente della Giain
Regionale la contesta al titolare della Concessoamel’invito a presentare le controdeduzioni entro
congruo termine. Il provvedimento di annullameatemesso,sentito il parere degli organi tecnico
consultivi dell'ente,entro diciotto mesi dallactaamento delle violazioni stesse. La data
dell'accertamento € quella della comunicazionel@eopntrodeduzioni;

in pendenza delle procedure di annullamento,il iBea¢e della G.R. puo ordinare la
sospensione dei lavori,con provvedimento da natiica mezzo di Ufficiale Giudiziario,nelle
forme e con le modalita previste dal Codice di Bdara Civile,al titolare della Concessione ed al
progettista. La sospensione dei lavori deve essEm@unicata anche all’Amministrazione
Comunale. L'ordine di sospensione cessa di avefeaefa se,entro sei mesi dalla sua
notificazione,non sia stato emesso il decreto dudiamento.

L’ordinanza di annullamento deve contenere:

la contestazione delle violazioni e delle irregibéar

la notifica agli interessati;

I'ordine di sospensione dei lavori;

le sanzioni;

Il rinnovo della Concessione potra essere concessde il titolare avra ottemperato
all’'ordinanza di annullamento.

Nel caso,invece,che non possa essere rilasciatanuoa Concessione,il Sindaco con
ordinanza ingiunge demolizione delle opere co#r@tla rimessa in ripristino dei luoghi,da
eseguirsi entro sei mesi dalla data del decretmdullamento della Concessione.

Scaduto inutilmente tale termine il Sindaco pu@dise la esecuzione della demolizione
della rimessa in ripristino in danno.

Le spese per I'esecuzione dei lavori in danno sEsigibili nelle forme stabilite dal T.U.
sulla riscossione delle entrate patrimoniali d8itato di cui al R.D. 639/1910.

Al pagamento delle spese di demolizione e di rimessripristino sono solidamente
obbligati il titolare della concessione annulladikileprogettista delle opere.

Qualora non sia possibile eseguire la demoliziona @messa in ripristino,il Sindaco
applica le sanzioni pecuniarie,nella entita stabdialla vigente legislazione.

10.7.-Annullamento di autorizzazioni comunali. Rexo

| provvedimenti autorizzativi di opere e le autaazioni di abitabilita e agibilita possono
essere annullati d'ufficio dal Sindaco,in sede dtotutela,della Giunta Regionale ovvero dal
Tribunale Amministrativo Regionale,nel caso di auzizazioni,decorrono dalla data del rilascio o
comunque dalla data in cui I'interessato ne abbisica conoscenza.

| provvedimenti autorizzativi,diversamente dallancessione che € irrevocabile a norma
dell’art. 4 della L. 10/1977,possono essere revaztSindaco per motivi di interesse pubblico.

11.-Abitabilita e Agibilita

Gli edifici di nuova costruzione,ivi compresi ginaliamenti e le sopraelevazioni,nonché
gli edifici preesistenti sui quali sono state estegrstrutturazioni non possono essere abitaatiu
senza preventiva autorizzazione del Sindaco eisy@tto di tutte le procedure descritte dal D.P.R.
n°425 del 22.4.94.

La domanda di autorizzazione di abitabilita o dahikta deve essere presentata dal
titolare della concessione nel momento in cui blavisultino ultimati nel rispetto del succitato



D.P.R. 425/94; in particolare per le opere in e.a. struttura metallica vanno rispettati gli art;1
3,4,5e6del D.P.R 425/94.

La domanda, redatta in carta bollata ed indirizzht&indaco, deve contenere i seguenti
elementi:

generalita e firma del titolare della concessiomelbautorizzazione;

estremi della concessione o autorizzazione;

esatta ubicazione ed identificazione catastaléopelta per la quale si richiede 'abitabilita
o l'usabilita;

I'abitabilita o l'uso delle costruzioni ivi compsele attestazioni dell'osservanza delle
norme di sicurezza di fabbricati;

ricevuta comprovante il pagamento del diritto fig@y la visita del servizio prevenzione
igiene ambientale dellU.S.L.L.;

ricevuta del versamento della tassa di concessiomeinistrativa.

11.1.-Rilascio di autorizzazione di abitabilita

Entro trenta giorni dalla data di presentazioneladelomanda il Sindaco rilascia il
certificato di abitabilitd;entro questo termine,pdésporre un’ispezione da parte degli Uffici
Comunali,che verifichi I'ispezione dell’esistenzai dequisiti richiesti alla costruzione per essere
dichiarata abitabile.

In caso di silenzio del’Amministrazione Comunaiascorsi quarantacinque giorni dalla
presentazione della domanda,l'abitabilita s’inteattestata.

In tal caso,l'autorita competente,nei successivtaganta giorni,pud disporre l'ispezione
di cui al comma 1° del presente articolo,e,eventeate,dichiarare la non abitabilita,nel caso in cui
verifichi I'assenza dei requisiti richiesti allastouzione per essere dichiarata abitabile.

Il termine fissato al comma 1° del presente antignio essere interrotto una sola volta
dallAmministrazione Comunale esclusivamente pertémpestiva richiesta all'interessato di
documenti che integrino o completino la documepitaai presentata,che non siano gia nella
disponibilita del’Amministrazione,e che essa nasga acquisire autonomamente.

Il termine di trenta giorni,interrotto dalla ricki@ di documenti integrativi,inizia a
decorrere nuovamente dalla data di presentaziagliestessi.

E’ consentito il rilascio dell’autorizzazione diitbilita o usabilita,limitatamente ad una
sola parte dell’edificio,purche:

a) le parti (o di interesse generale) risultincotagmente costruite;

b) sia stata espressamente richiesta dall'intai@$aaitabilitd o agibilita parziale.

Il certificato di abitabilita o agibilita deve cantere:

le generalita del richiedente;

I'esatta ubicazione dellimmobile e la sua esaténtificazione catastale;

gli estremi della cessazione alla quale la cogingze legata;

gli estremi di tutti gli atti e certificati di aotita esterne alla Amministrazione Comunale
presenti a corredo della domanda;

il riferimento ad eventuali ulteriori obblighi debncessionario,in merito al pagamento del
contributo di cui all’art.3 della L. 10/1977,;

la data della visita effettuata dal servizio Igighmbientale della U.L.S.S.;

la data della visita effettuata dall’'Ufficio Tecni Comunale per lI'accertamento della
conformita alla concessione e per le eventualfigke concernenti I'isolamento tecnico;

la destinazione o le destinazioni d’uso in relazalle quali viene rilasciata I'abitabilita o
lagibilita;

il riferimento all’autorizzazione per I'uso deghnpianti di smaltimento e depurazione
degli scarichi idrici;

Il certificato di abitabilita o agibilitd deve esseilasciato dal Sindaco entro novanta giorni
dalla richiesta.



In caso di diniego dell’abitabilita,il Sindaco denetificare al titolare della concessione le
proprie motivate determinazioni. Tale notifica facdrrere i termini per I'eventuale decorso
giurisdizionale.

12.-Inabitabilita o Inagibilita

In caso di riscontro di gravi carenze igienichdahbricati esistenti abitati,il Sindaco puo
dichiararli inabitabili o inagibili,in tutto o in grte,a norme dell'art.222 del T.U. delle leggi
sanitarie,approvato con R.D. 27.7.1934,n°1265.

I locali dichiarati inabitabili o inagibili non pesno essere usati né dati in affitto.

PRESCRIZIONI TECNICO EDILIZIE

13.-Definizioni Edilizie

Superficie Fondiaria(Sf):Superficie individuata ldabpere di recinzione o dai confini di
proprieta corrispondente al lotto minimo stabildomeno nel piano urbanistico,da asservire alla
costruzione.

Area occupata(Ao):Superficie impegnata dalla castne,misurata lungo il profilo
esterno di massimo ingombro.

E’ l'area risultante alla proiezione orizzontald giano di campagna di tutte le parti fuori
ed entroterra dell’edificio,delimitate dalle munaperimetrali anche interrate e dai balconi,sporti
di gronda,pensiline,aggetti.

L’area occupata serve per verificare la corrispozde del progetto all’indice di
occupazione del suolo(lo)e,quindi,per controllaragporti tra spazio costruito,aree asservite e are
libere.

Area d’inviluppo(Si):Superficie ottenuta dall’intmzione delle linee perimetrali piu
esterne delimitanti I'area occupata dalla costme{area risultante dai fili fissi). La superficie
d’inviluppo serve per posizionare I'edificio,enirbmiti di distanza di piano.

Area insediabile(Ai):Superficie data dall'area dilappo,ampliata nel suo perimetro per
una larghezza di mt.1. La superficie insediabilwesger consentire in corso d’'opera la piu idonea
dislocazione dell’edificio,senza la necessita dedlganti di ubicazione.

Superficie edificabile(Se):Superficie data dallanswa delle superficie lorde di piani
dell’edificio fuori e entro terra,misurata sul pagtro esterno del pavimento,compresa la posizione
orizzontale di muri,scale,vani ascensore,con egtiassoltanto della superficie dei porticati entro
limite del 20% in rapporto allarea occupata ddifacato,dalle logge e dai balconi aperti e dalle
autorimesse,interrate o a piano terra,nei limitedge o prescritti dallo strumento urbanistico.

Sono,altresi,escluse dal calcolo della superfidiBoabile gli interrati adibiti a cantina,che
abbiano una superficie utile non superiore a mgaB8ciascun alloggio.

Indice di occupazione del suolo(lo):Esprime il rafgp tra la superficie occupata dalla
costruzione e la superficie fondiaria di pertinelz=So/Sf.

Negli edifici adibiti ad attivita produttive,albéerggre,al commercio all’ingrosso,ai
trasporti,la superficie edificabile e la somma elaliperfici lorde(cioé comprensive della proiezione
orizzontale di muri,scale,e vani ascensore)di tyti@ni fuori e entro terra.

Nella suddetta superficie vanno inclusi anche alioeventualmente destinati al personale
di servizio di custodia,nonché i locali adibiti adfici strettamente funzionali all’esercizio
dell'impresa.

La superficie edificabile,calcolata per i corrisdenti tipi di edilizia,divisa per la
superficie fondiaria di pertinenza all’edificio devdare un valore non superiore all'indice di
utilizzazione fondiaria.Uf=Se/Sf.

Superficie utile abitabile(Sua):Superficie equivaée alla somma delle superfici di
pavimento degli alloggi,delle superfici degli amitiedestinati ad attivita turistiche,commerciali e
direzionali,delle superfici relative agli accessarell’entita del 60%,misurate al netto di
muri,pilastri,tramezzi,sguinci,vani,porte e finessicale interne,logge e balconi.



La superficie utile cosi definita serve per deteiané gli oneri concessivi relativi alle
specifiche destinazioni d’'uso,da corrispondersidde di rilascio della Concessione Edilizia ai sens
dell'art.3 della L.10/1977 e della disciplina regate di applicazione.

Superficie utile di servizi e accessori (Susa):Wdllizia abitativa la superficie non
residenziale e costituita dalla somma delle sugiediéstinate a servizi e ad accessori,misurate al
netto di murature,pilastri,tramezzi,sguinci,vanitpce finestre.

Sono servizi e accessori:

cantine,soffitte,locali motore ed ascensore,calinehe,lavatoi comuni,centrali termiche
ed eventuali altri locali allo stretto servizio leelesidenze;

autorimesse singole o collettive;

androni d’ingresso e porticati liberi;

logge e balconi.

14 .-Identificazione e tipologia degli interventi gatrimonio edilizio

14.1-Manutenzione ordinaria

Riguarda la riparazione,il  rinnovo,la  sostituzionedelle finiture  degli
edifici:pavimenti,infissi,rivestimenti,impianti  sdari,elettrici di  riscaldamento o  di
condizionamento,nonché le opere necessarie adanéeg a mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti,quali:

pulitura,rifacimento parziale,riparazione,sostibue o0 tinteggiatura dei rivestimenti
esterni,ripresa parziale degli intonaci esternijdatfissi esterni,delle recinzioni,dei manti di
copertura,delle pavimentazioni esterne,senza altera di materiali e delle tinte preesistenti;

riparazione o ammodernamenti di impianti tecnicigompresi gli impianti tecnologici
degli edifici industriali o artigianali, purcheé naomportino la costruzione o la destinazione ex
novo di locali;

tinteggiatura,pittura e rifacimento degli intonaterni;

riparazione infissi interni,di grondaie e di carinmarie;

riparazione di pavimenti interni.

14.2.-Manutenzione straordinaria

Riguarda le opere e le modifiche necessarie perwoviare e per sostituire parti, anche
strutturali degli edifici esistenti,nonché le oparecessarie per realizzare od integrare i servizi
igienico-sanitari e gli impianti tecnologici,sempriee tali opere non alterino i volumi e le superfic
delle singole unita immobiliari e non comportinodifache alle destinazioni d’uso.

Ai fini dell’applicazione della Legge 372 sul conimento dei consumi energetici sono
ammesse opere di rifacimento parziale delle supesdrticali e delle strutture dell’edificio.

In particolare,sono opere di manutenzione straardin

il rifacimento totale di intonaci,di recinzioni,dhanti di copertura,di pavimentazioni
esterne nel caso in cui le suddette operazioni ooiinp modifica dei materiali e delle tinte
esistenti oppure comportino la utilizzazione dni@ogie diverse da quelle impiegate per le finiture
preesistenti;

la destinazione ex novo di locali ai servizi igim tecnologici;

le opere e le modifiche necessarie,negli edificiustriali o artigianali,al rinnovamento
degli impianti produttivi o al loro adeguamentorelogico,purché senza aumento della superficie
utile o della produzione,nonché le opere necessallidtuazione del disinquinamento degli scarichi
idrici;

abbattimento,spostamento e realizzazione di traateze.

La manutenzione straordinaria,qualora comportiifdcrmento o la modifica di opere
preesistenti,interessando almeno il 50% dei mysuoep il 50% dei pavimenti che insistono su spazi
aperti,si identifica con la “ristrutturazione”airse dell’art.1 del D.P.R.1052/1977.In tal caso,gant



la Commissione Edilizia Comunale,il Sindaco puotagmdrre I'intervento agli obblighi di cui
all'art.18 del medesimo D.P.R. ai fini dell'isolante termico.

14.3-Restauro e risanamento conservativo

Riguarda la conservazione ed il ripristino dei viadwchitettonici originari dell’organismo
edilizio.

Tali interventi possono comprendere:

il restauro di tutti gli elementi architettoniciterni ed esterni,senza alcuna modificazione
planimetrica od altimetrica degli stessi,attraversiganamento delle parti deteriorate e
consolidamento delle strutture;

il ripristino dell'impianto distributivo originalelell’edificio e di originari rapporti tra spazi
coperti e spazi scoperti e la ricostruzione,suflaebdi analisi e documentazioni storiche,dellei part
di edificio eventualmente crollate o demolite;

I'eliminazione delle parti di edificio aggiunte @acongrue sia all'impianto originario,sia
agli organici ampliamenti dello stesso;

'inserimento degli impianti tecnologici essengg#nza modificazione dei principali
elementi strutturali e nellimpianto distributiveiginario;

parziali modifiche sui fronti interni,qualora n@enga alterata l'unitarieta del prospetto e
purche vengano salvaguardati elementi di partieolatore stilistico.

14.4-Ristrutturazione edilizia

Riguarda la modifica degli organismi edilizi esigiein rapporto alle nuove esigenze
funzionali e puo portare ad un organismo edilizickee completamente diverso da quello esistente.
Sono ammessi:

la sostituzione di elementi strutturali;

I'eliminazione di parti dell’edificio;

la riorganizzazione dei collegamenti verticali edzzontali nonché dei servizi di uso
comune;

la giunta di nuovi elementi

I'inserimento di nuovi impianti tecnologici;

Gli interventi di ristrutturazione edilizia,comparto in particolare:

la modifica delle caratteristiche,del taglio ela@aetomposizione delle unita edilizie e/o
dell'altezza netta interna di locali;

il mutamento,anche parziale,della tipologia edilie/o delle destinazioni d’'uso;

I'adeguamento dell’edificio a nuove tecnologie sistemi produttivi.

Ai fini dell'intervento si definiscono:

“sagoma’,il contorno che viene ad assumere l'edife che, pertanto,comprende non solo
le pareti chiuse che ne definiscono il volume maualsiasi punto esterno di esso;

“aspetto”,l'insieme delle parti esterne dell’edifi,che hanno relazione sia con la sua
estetica complessiva(e percio con le sue cardttbigs architettoniche)sia con le esigenze di
prospettiva e di decoro ambientale dello “spazidi@mo o rurale)in cui I'edificio risulta inserito;

“destinazione d’uso”,l'utilizzazione dell’edificio di sue parti.

Si ha’modifica’”quando la nuova utilizzazione &atsa dalla precedente e richieda il
pagamento di oneri di urbanizzazione e la dotazibrspazi pubblici.

15-Dimensionamento e conformazione degli edifici

15.1-Volume e superficie edificabile

Per determinare la densita edilizia fondiaria $ca@ano le dimensioni delle edificazioni
sulla base degli strumenti urbanistici generala#dativi,assumendo come indicatore prioritario la
superficie edificabile lorda di tutti i piani deddificio(Se),in relazione all’area del lotto di
pertinenza (Sf-Superficie fondiaria) che da luotiiindice di utilizzazione fondiaria (Uf), quindi:



Uf (indice di utilizzazione fondiaria) =

Se ( mq di superf. Edificabile)
Se (mq di superf. del lotto)

Nel caso il piano urbanistico vigente determinitaatio il volume massimo edificabile
(v.p.p.), si ricava la superficie edificabile innaplesso (Se) dividendo il volume massimo per 3.20,
quindi:

Se (mq di superf. Edificabile) =V max (volume mass)/3.20

Sono esclusi dal computo della superficie edifilea{e):

gli spazi non interamente chiusi perimetralmeateshe se scoperti, quali logge, balconi,
porticati a piano terra, i quali ultimi sviluppinana superficie non superiore al 20% dell'area
occupata dall’edificio;

I locali interrati o seminterrati (non oltre m70.fuori terra) di altezza non superiore a mt
3,50 purche destinati a garages e cantine, comkimpermanente d’uso da trascriversi nei registri
immobiliari, locali e piano terra di altezza nonpstiore a mt.3,50, adibiti ad autorimessa, con
vincolo permanente d’'uso da trascriversi nei registmobiliari sino ad una superficie massima
pari al 20% della superficie utile abitabile resid@ale ed al 30% della superficie utile a diversa
destinazione (commerciale, direzionale, turiste,...).

Ove ai piani interrati 0 seminterrati siano prawstni di altezza superiore a mt 3,50 o con
destinazione diversa da quella indicata dal commeceuente, le superfici relative vanno
interamente computate nella superficie totale edltlle.

| locali e le superfici riservate a servizi tecrgith,ad impianti e strutture dell’edificio
guali:vano scala(interno o esterno) vano ascensceefrali termiche, immondezzai, cabine
elettriche, idriche, androni, vanno computati neligerficie edificabile in relazione all’effettivo
spazio occupato per ogni piano.

15.2-Rilevamento e utilizzazione dei volumi e dellgperfici edificate per interventi di
trasformazione

Nel caso di trasformazione di edifici con il manieento dei volumi e delle superfici lorde
esistenti, la Concessione Edilizia &€ subordinatéliavo e alla determinazione della consistenza
edilizia (volumi e superfici) per ogni piano detliéicio, sulla base della rappresentazione grafica
guotata dello stato di fatto, di accertamenti datas di documentazione fotografica.

Il Tecnico Comunale é tenuto a verificare, primdl'ideio dei lavori e di eventuali
demolizioni, lo stato di fatto & ad attestare lafoamita della documentazione presentata.

Nel computo delle superfici edificate e dei voluesistenti vanno considerati solo quelli
regolarmente realizzati nel rispetto del progetitoazzato e delle norme vigenti all’epoca della
costruzione, o quelli recuperati in sanatoria sudlase di provvedimenti amministrativi o
giurisdizionali e di disposizioni legislative.

E’ consentito il mantenimento dei locali accessmnformi alla disciplina edilizia ed
urbanistica vigente all’atto della richiesta disfiamazione.

15.3-Volumi in aggetto

Agli effetti della determinazione della superfi@élificabile (Se) e del volume, i bow-
windows e gli altri corpi aggettanti similari devmressere considerati nel loro reale sviluppo
planimetrico e volumetrico e devono rispettareniti di distanza.

| bow-windows sono vietati verso i confini intes®, a distanze inferiore dai minimi
prescritti, salvo il caso di specifiche indicaziotwntenute in previsioni planovolumetriche di
dettaglio del P.R.G., del P.R.E. o del Piano aittoat



16.- Dimensione ed utilizzazione degli spazi intern

16.1-Classificazione dei locali

Gli spazi coperti,delimitati da ogni lato paretisada considerare:

locali abitabili (soggiorni, sale da pranzo, caenda letto, cucine, ambienti abitabili in
genere);

vani accessori interni agli alloggi (servizi igien ripostigli, stanze prive di finestra,
ambienti di servizio in genere);

vani accessori agli alloggi e/o comuni a piu unitamobiliari (cantine, soffitte non
abitabili, locali motore ascensore, cabine idrichiri locali a stretto servizio delle residenze,
autorimesse singole o collettive, androni, vaniag¢a

locali a destinazione terziaria inerenti attivitaistiche, commerciali e direzionali, nei
quali sia prevista la permanenza prolungata delteqne (negozi di vendita e sale di esposizione,
sale di riunione, palestre, bar ristoranti e sakirmvo,

laboratori artigianali, ed officine, magazzini defioed archivi), uffici, studi professionali,
laboratori scientifici e tecnici, locali accessori.

| locali di abitazione,che consentano la permanenimasvolgimento duraturo di attivita,
sono costituiti da:

-soggiorni, cucine, pranzo, camere da letto, cardemdloggi, uffici, studi professionali,
laboratori artigianali di servizio e tecnici, amatdri medici, assimilabili nella conformazione
tipologica agli alloggi;

-sale di lettura, negozi di vendita, sale di esposi, sale di riunione, sale da gioco,
laboratori scientifici-tecnici, cinema, teatro, @&odum discoteche, clubs, alberghi, pensioni,
residences, case albergo, ristoranti e simili, tteniazati dalla presenza contemporanea di piu
persone o alla forte affluenza di pubblico;

-officine meccaniche, laboratori industriali, menseiendali, autorimesse con officina,
lavaggio o sala esposizione commerciale, magazziniepositi e locali a varia destinazione,
caratterizzati dalla presenza prolungata dellegpers

-aule ed ambienti scolastici, palestre, ospedéhjcbe, case di cura, edifici d'interesse
generale a carattere direzionale, amministratiffoanziario.

16.2- Requisiti minimi degli alloggi e dei locali

Gli alloggi a residenza stabile debbono avere deiseti caratteristiche:

-superficie utile abitabile minima di mq 45;

-superficie utile abitabile per ogni abitante rsmperore a mq 14;

Per gli alloggi costruiti con mutui agevolati e iaé8 da contributo dello Stato( L.
5.8.1978 n. 457 e altre disposizioni in matergayliperficie massima di ogni alloggio,misurato al
netto dei muri perimetrali e di quelli interni,npno superare mq 95,oltre ai mq 18 per autorimesse
a posto macchina.

Gli alloggi a residenza temporanea e ad uso tooistion possono avere superficie
inferiore a mq 25.

La superficie utile va intesa quale superficie a@tterna all’alloggio (compresi eventuali
spazi destinati ad armadi a muro),ma escluso dgmoi spazio esterno all’alloggio vero e proprio
come logge e balconi,nonché cantine,autorimessegike s

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagljisrno di superficie non inferiore a
mq 14.Tutti i locali ad uso abitativo devono esgayvisti di finestra apribile.

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un bagoampleto di tutti gli apparecchi
igienici(lavabo, vaso, bidet, vasca o doccia),eo&ira norma dell’art.7 D.M.5 luglio 1975.

Sono consentite le cucine in nicchia,eventualmeatmesse al soggiorno, purchée
comunichino con quest'ultimo e siano munite di addg impianto di aspirazione forzata sui
fornelli.

Le stanze da letto debbono avere una superficiemaidi mq.9.



| corridoi e i locali di disimpegno devono avereglaezza non inferiore a mt 1.20 ed essere
dotati di finestra propria se di superficie supexia mq 15.

16.3-Parametri e standards

Altezza dei vani (misurata da pavimento a soffjtto)

Locali ad uso abitativo’Studi professionali ,uff&itezza minima mt 2.70.

Nel caso di soffitti inclinati,I'altezza media pelocali ad uso abitativo deve corrispondere
ai minimi di 2.70 o0 2.55 e per i locali accessonnd 2.40 con un minimo del piu basso di mt 1.80.

Locali e accessori:altezza minima netta=2.40,esahdroni e vani scala e salvo quanto da
leggi o regolamenti specifici. | locali destinati garages singoli, autorimesse private,cantine
interrate la cui altezza netta superi i mt 2.40osoconsiderati al calcolo della superficie edifidabi

Locali a diversa destinazione (negozi,laboratdicofe,ecc...) altezza minima interna mt
3.00,per le zone C e mt 2.70 per le zone A e Bpsphescrizioni particolari contenute in leggi o
regolamenti specifici,che pongono limiti di altezzaperiori. Per i locali nei quali sia prevista la
presenza contemporanea di un numero di personeicupe 100,/'altezza minima interna utile
deve essere portata a mt 4.50 salvo che i localesii non siano dotati di adeguamento ed idonei
impianti di aerazione e condizionamento dell’aria.

Per i vari tipi di negozi ed in genere per i localestinati ad attivitd commerciali,le
caratteristiche di dimensioni minime possono esskversamente definite dal Piano urbanistico
commerciale.

16.4-Piani interrati

Sono quelli che si sviluppano completamente al attosdel livello della piu bassa
sistemazione del terreno esterna all’edificio. ¢aldo dei piani interrati possono essere utilizzati
esclusivamente ad accessori,a condizione che,&sthee eventuali prescrizioni particolari in
relazione alla destinazione d’uso,sia garantiteolamento dall’umidita ed assicurato il ricambio
d’aria. Per evitare inconvenienti di carattere mge,nel caso in cui il deflusso delle acque di
scarico del fabbricato avvenga a quota superiagaedla del piano interrato,deve essere installato
un impianto di sollevamento delle acque.

16.5-Piani seminterrati

Sono i locali che hanno il pavimento ad livello jpiasso del marciapiede o della piu alta
sistemazione esterna del terreno. (I seminter@s@no esser abitabili qualora l'altezza interna
netta dei locali non sia inferiore a mt 3.00 saleamaggiori altezze prescritte per particolari
destinazioni d'uso,e quando non meno della metalletza del locale sia al di sopra del livello
del marciapiede o della piu alta sistemazione eatdel terreno).

Per 'abitabilita devono inoltre essere soddisfaitee le condizioni relative all’aerazione e
alle dimensioni. Puo essere consentita per i semait I'uso di abitazione diurna, purché
siano,altresi,rispettate le seguenti condizioncsigbe:

pavimento di mt 1 piu elevato del livello massidedle acque del sottosuolo;

muri e pavimenti protetti,mediante materiali idordi impermeabilizzazione,contro
'umidita del suolo;

le finestre di superficie superiore a 1/10 delipesficie del pavimento con mt 0.80 di
altezza sul livello del terreno circostante aprsingdi’aria libera.

16.6-Sottotetti

I locali ricavati sotto le falde dei tetti 0 conpatura inclinata possono essere classificati
abitabili o non abitabili. Nei locali sottotettazavati entro i limiti di altezza massima di mt 3108
l'intradosso del colmo di copertura ed entradossiosdlaio dell’'ultimo piano abitabile,a meno che
non abbiano conformazione e requisiti idonei at’wssidenziale(altezza media non inferiore a mt



2.70 purché nessuna parte abbia altezza inferiorg A.80)possono consentirsi utilizzazione per
volumi tecnici o per locali soffitta.

| sottotetti sono,in ogni caso,abitabili perchdisi luogo ad una superficie maggiore di mq
9 compresa entro lo spazio volumetrico di altezzalim non inferiore a mt 2.70 misurata da un
minimo nel punto piu basso di mt 1.80.1 sottotstino ,in ogni caso ,agibili relativamente allo
spazio con l'altezza media di mt 2.40,da computaasgli accessori. | sottotetti abitabili,oltrdeal
dimensioni,volume d’aria disponibile,illuminazioaesentilazione,devono essere i solai di copertura
protetti da un rivestimento coibente e da contriittmfcon interposta intercapedine per realizzare
l'isolamento tecnico prescritto dalle norme perdhtenimento dei consumi energetici. L'aerazione
ed illuminazione dei locali sottotetto non abitapibssono essere realizzate con apertura ricavata a
filo del piano di falda ,nel rapporto massimo di 0 per ogni locale.

Nel caso di destinazione a lavanderia e stenddnb sammesse aperture di dimensioni
maggiori.

| locali sottotetto aventi destinazione diversasoéfitta e servizi tecnici o coperti con
abbaini devono essere computati nella superfiagiecalile consentita.

17.-Requisiti di abitabilita

17.1-llluminazione e ventilazione

| locali ad uso abitativo devono essere dotatiedlazione e illuminazione naturale diretta
da spazi esterni liberi,con finestre apribili sedferno,tali da consentire una uniforme distriboio
della luce nell’ambiente.

La superficie finestrata apribile non deve essaferiore a 1/8 della superficie del
pavimento e comunque mai inferiore a mq 2.00 asbcche il locale sia provvisto di una sola
finestra apribile.

Per i locali a diversa destinazione o ad affluedzgubblico possono essere richiesti
requisiti di maggiore illuminazione o ventilaziomeosservanza a leggi o regolamenti specifici.

| locali accessori devono avere un rapporto trauperficie delle finestre e quella dei
pavimenti non inferiore a 1/12.

In nessun caso la superficie delle finestre puéressferiore a mq.0,80.

E’ consentita l'installazione di servizi igienich iambienti non direttamente aerati ed
illuminati dall’esterno a condizione che:

a) ciascun ambiente sia dotato di idoneo sistemeediilazione forzata,che assicuri un
ricambio medio orario non inferiore a 5 volte ldatura degli ambienti stessi;

b) gli impianti siano collegati ad acquedotti chend garanzie di funzionamento continuo
e gli scarichi siano dotati di efficiente e distirventilazione primaria e secondaria;

C) in ciascun di detti ambienti non vengano inatalipparecchi a flamma libera.

| locali destinati a servizi igienici non possoneege accesso diretto dai locali ad uso
abitativo se non attraverso un disimpegno,salvo cdso di una unitd immobiliare
(appartamenti,ufficio,albergo,ospedale,ecc...) dotdteiu servizi igienici,dei quali almeno uno
con accesso dotato di disimpegno.

18.- Norme particolari di igiene edilizia

19.1- Isolamento termico

Gli edifici,di cui all’art. 3 del D.P.R. 1052,neugli sia prevista l'installazione  di un
impianto termico per riscaldamento sono soggeld mabrme sull'isolamento termico ai fini del
risparmio energetico.

Nel caso di ristrutturazione di edifici esistenti di inserimento di impianto di
riscaldamento in un edificio sprovvisto, il Sindapad richiedere,su parere della Commissione
Edilizia Urbanistica,la adozione di misure per gdéira un adeguato isolamento termico.



Prima del ritiro della concessione, il titolare ldettessa e I'impresa devono provvedere
alla presentazione al Comune del progetto esecutidsolamento delle strutture e del relativo
impianto termico,a firma del tecnico abilitato isicr al relativo Albo professionale.

In particolare i progetti dovranno conteneregusnti elaborati:

A) Progetto isolamento termico

-relazione tecnica conforme alla legge 374/76 eatrel regolamenti di
esecuzione di:

-verifica termoidrometrica delle singole strutture;

-particolari costruttivi delle singole tipologiersitturali;

-piante e sezioni della struttura con gli isolamearevisti.

B )Progetto impianto termico

L'impianto dovra avere tutti i requisiti,nessuno ckeso,prescritti dalle
normative vigenti con particolare riferimento a:

legge n. 615 del 16.6.1966 e relativo regolamento;

circolare n. 73 del 29.7.1971 del Ministero deit&rno;

circolare n. 68 del 30.4.1976 e dei relativi regmienti.

Inoltre il progetto dovra contenere:

schema planimetrico generale con lindicazioneladlistribuzione delle
tubazioni(e relativi diametri)e dei corpi scaldanti

schema di funzionamento della “Centrale Termicdtdgliato in tutti i
particolari esecutivi;

dimensioni della canna fumaria e relativi partiaal costruttivi;

tabella con calcoli dettagliati giustificativi del calorie computate a norma
UNI-CTI-7357-74;

indicazione della composizione e caratteristicheghi corpo scaldante;

pianta e sezioni della centrale da presentare .&f. MF.

19.2- Isolamento acustico

Negli edifici di nuova costruzione e negli intertiesu quelli esistenti devono essere
predisposti schemi di isolamento acustico in relagi alle specifiche destinazioni d’'uso degli
ambienti.

La protezione acustica deve essere assicurata dai:

rumori di calpestio,di traffico,di funzionamento ichpianti o di apparecchi installati nel
fabbricato;

rumori 0 suoni provenienti da abitazioni o amhieaintigui,da locali o spazi destinati a
servizi comuni;

rumori provenienti da laboratori artigianali o ugdriali.

I metodi di misura ed i criteri di valutazione aifdell'isolamento acustico sono indicati
nelle norme emanate con la circolare 30.4.196669-parte 1°-del Servizio Tecnico Generale del
Ministero dei LL.PP.

Per I'attenuazione dei rumori dall'esterno occayegantire che i serramenti e le cassette
degli avvolgibili siano a perfetta tenuta e chetrivabbiano uno spessore adeguato.

Gli impianti tecnici rumorosi,quali ascensori,impig idrosanitari, impianti di
riscaldamento,canne di scarico,debbono essere topponente isolati e protetti in modo da
impedire la propagazione dei suoni.



19.3-Isolamento dall’'umidita

Gli edifici devono essere opportunamente isolati’waidita del suolo e da quella
derivante da agenti atmosferici.

| locali abitabili a piano terra,indipendentemeniala quota del pavimento rispetto al
terreno circostante (a sistemazione avvenuta),atebhvere il piano di calpestio isolato mediante
solaio,mediante intercapedine aerata o vespaimudatie a secca.

Se i locali abitabili sono posti,anche parzialmgntquota inferiore rispetto al terreno
circostante,deve essere realizzata una intercapaérata lungo tutto il perimetro che circoscrave |
parte interrata. L'intercapedine deve avere uneettana quota piu bassa di quella del piano di
calpestio dei locali abitabili e larghezza paril#8l della sua altezza.

Per i locali non abitabili allo stesso livello d&drreno o seminterrati € ammessa la
costruzione,su vespaio di ciottoli.

Il solaio dei locali ,abitabili o non,deve esseeengre posto ad un livello superiore a quella
della falda freatica ed a quello di massima pieglledognature di scarico.

Tutte le murature devono essere isolate mediantatifsazioni impermeabili
continue,poste al di sotto del piano di calpesiiohasso.

A protezione delle precipitazioni atmosferichegeme,giardini pensili,coperture
piane,vanno impermeabilizzati con materiali intsttantinui e devono essere realizzati in modo da
evitare qualsiasi ristagno di acqua,curando iniqmdar modo,tutti i punti soggetti a possibili
infiltrazioni.

Nel caso di risanamento e di ristrutturazione dstieioni esistenti,contro I'umidita
ascendente puo realizzarsi con intercapedini \&irtiesterne,sbarramenti in spessore di muro
,contromuro interni,iniezioni a base di resinecsitiiche ,deumidificazione elettro-osmotica.

20.-Norme di sicurezza

20.1-Prescrizioni antisismiche

1-Le costruzioni in zona sismica devono esseogeqitate per sopportare un tipo di
sollecitazione tipicamente dinamica.
2- |l progetto strutturale dovra:

- definire i carichi di esercizio;

-determinare lo stato di tensione di deformazione;

-dimensionare la struttura sulla base delle carstiehe dei material

dei prevedibili meccanismi di rottura (progettazam duttilita  controllata) in modo da
aversi uno schema di collasso con cerniere plassahe travi.

3- La scelta dellarea su cui erigere l'opera pewargo possibileriguardare
preferenzialmente le zone con terreni di buona ister&za,con esclusione di zone suscettibili di
liuefazione o di zone potenzialmente franose;duwogpercio,effettuarsi indagini e prospezioni
allargate oltre l'area interessata dalla costruzidostrate nella relazione sulle fondazioni da
allegare al progetto,a firma del calcolatore dedteutture,del Direttore dei lavori,del geologo
incaricato,a norma delle disposizioni legislatiezionali e regionali in materia.

4 Nel proporzionamento dell’edificio,deve tenersonto della distribuzione delle
masse,dalla inerzia delle quali dipende la rispatgde scosse sismiche,cercando,per quanto
possibile,di regolarizzare la suddetta distribugian di evitare concentrazione di masse ai piu
alti,riconducendo il piu basso possibile il cerdrgravita della costribuzione.

5-Salvo particolari esigenze architettoniche, daeaarsi di realizzare forme in pianta il
piu possibile regolari,evitando quelle forme perdeali il comportamento sismico non e di
immediata valutazione (pianteal,aV,aZ,aT).

6-Il riferimento alla L. 2.2.1974 n.64 ed al D.M.331975,e successive modifiche ed
integrazioni,le strutture portanti potranno essezalizzate in muratura, con intelaiature in cls
armato e/o precompresso in acciaio,sistema misiaiaecls con elementi prefabbricati,in legno.



7 L'altezza massima degli edifici non puo supetandti specificati nella Tab.1, punto C.

2 del D.M. 3.3.1975 escludendo dal computo eventoaiini delle scale e degli ascensori. Tale
altezza va computata fino alla imposta della faldaopertura comunque questa sia configurata |,
(Consiglio Superiore LL.PP. voto n. 168 del 14.69) vietando I'uso a fini abitativi del sottotetto

8 Per gli edifici con piu di due piani in elevaz&nprospicienti spazi nei quali sono
comprese 0 previste strade,fermi restando le lmuta di cui al punto 7 ed eventuali limiti
maggiori previsti negli strumenti urbanistici vigela distanza minima tra il contorno dell’edificio
ed il ciglio opposto della strada,non deve ess#eriore a metri lineari 10 nelle zone con grado di
sismicita S=12 e S=9.

L’altezza dell’edificio misurata come al punto 7nnpotra essere superiore,per ciascun
fronte,al doppio della suddetta minima distanzailtreontorno dell’edificio ed il ciglio opposto
della strada(definizione di piano:Consiglio Supeziadei LL.PP. voto n.425 del 22.9.1977,voto
n.668 del 18.12.1980).

Se il fronte dell’edificio prospetta in tutto o parte su strada perpendicolare al fronte
stesso,la distanza da rispettare € quella tranitocoo dell’edificio e l'ideale ciglio opposto dall
strada in corrispondenza della trasversale(Cowsi@uperiore dei LL.PP. voto n.594 del
18.1.1979).

Nel caso di strada formata da carreggiata a quiters¢ non possono sommarsi le
rispettive larghezze come distanze andra consalegatella tra il contorno dell’edificio e il ciglio
opposto della carreggiata piu prossima ( Consigliperiore dei LL.PP. voto n°236 del 22.9.1977).

Nelle distanze sopra indicate,vanno inglobate andbe larghezze di eventuali
marciapiedi,che sono da considerarsi,quindi,larghatradale(Consiglio Superiore dei LL.PP. voto
n.236 del 22.9.1977).Quale strada, ai sensi,rai gl punto C.3 lettera b del D.M.3.3.1975, é da
computarsi anche lo spazio inedificabile, non ¢mtaperto alla circolazione pedonale ( Consiglio
Superiore dei LL.PP. voto n°383 del 19.6.1980 ).

Nel caso di edifici con non piu di due piani valgole limitazioni imposte dai punti
precedenti.

Se la costruzione presenta parti di diversa elewazilaltezza da computare e quella della
parte piu alta.

Nel caso di corpi strutturalmente indipendenti,pgnuno di essi separatamente,andranno
computate le sopramenzionate altezze e distanze.

9- Secondo quanto prescritto dal punto C.4 deleleaministeriale 3.3.1975,e necessario
predisporre,nel caso di corpi di fabbrica contiguinti tecnici,in modo da distaccare i due corpi
della quantita

d(h)=h/100

dove d (h) e il distacco tra due punti affacciaguata h.

Tale distacco e a intendersi misurato al netto’idielhaco o altro materiale da
rivestimento.

20.2-Prescrizioni antincendio

Ai fini della prevenzione degli incendi,nei fablaic devono essere rispettate,a seconda
della caratteristica dell’edificio stesso,le comoiiz di seguito specificate.

i vani delle scale degli ascensori,nonché i rel@tcessi e disimpegni, non devono essere
in comunicazione diretta con i magazzini,depogtgri,laboratori ed in genere locali destinati ad
abitazioni e ad uffici;

la struttura portante della scala ed i pianerotteono essere in cemento armato o in
materiale con analoghe caratteristiche di resistégrmica.

La larghezza minima delle rampe ed i pianerotteliedscale al servizio di piu di due piani
non puo essere inferiore a mt 1.10 salvo chelma specifiche richiedono dimensioni maggiori.

Tale larghezza, qualora I'edificio sia privo dcassore deve essere aumentata di 10 cm
ogni due piani serviti oltre i primi due;



ogni scala puo servire fino ad un massimo di 4gQdirsu coperta per piano e non piu di 4
alloggi per piano;

le pareti dei vani scala e dei vani ascensorodevavere uno spessore minimo di cm 15
se in cemento armato;

scale e ascensori possono arrivare alla cantilmaastvaverso zone scoperte e disimpegni
aerati direttamente dall’esterno con superficieimanmq 0.50 e provvisti di porta metallica;

ogni scala che serva edifici di altezza superéonet 17 deve essere dotata sino all’'ultimo
piano di apertura munite di infisso apribile. ®calterne a “pozzo” sono consentite solo in edifici
di altezza inferiore a m/10;

gli edifici di nuova costruzione di altezza supegi a mt 10 devono avere le strutture
orizzontali (comprese le coperture) incombustibili.

| solai e le coperture sopra garages, locali ¢ajoeagazzini di deposito di materiale
combustibile devono essere in cemento armato,0 seateriale laterizio,con protezione costituita
da una soletta in cemento armato di almeno 4 cspelsore;

in tutti gli edifici sono vietate le pareti divise in materiali combustibili. Sono consentite
le pareti mobili con carattere di infisso.

21.-Igiene e tutela dellambiente

21.1-Salubrita del suolo

E’ possibile costruire su terreni utilizzati comepdsito di immondizie,di letame o di altro
materiale insalubre che abbia potuto comunque magaiil suolo,solo dopo il completo ed integrale
risanamento del sottosuolo.

Le aree cimiteriali dimesse per le quali sia stilberata la soppressione,non possono
avere altre destinazioni se non dopo 15 anni daitia inumazione. Prima di essere utilizzato
altrimenti,il terreno del cimitero soppresso degsege dissodato,per la profondita di almeno mt 2
;ed i resti umani eventualmente rinvenibili devassere disposti in un altro cimitero.

Se il terreno destinato alla costruzione €& umido s&ggetto all'invasione di
acque,superficiali o sotterranee, occorre effettyaeventivamente adeguati drenaggi superficiali
e/o profondi,fino alla completa bonifica del sueldel sottosuolo.

In casi di realizzazione di rilevati e/o colmageyietato fare uso di terra inquinata o di
materiale inquinante.

Per tutte la costruzioni, & obbligatorio adottastesni di impermeabilizzazione idonei ad
impedire che I'umidita salga dalle fondazioni ateutture sovrastanti.

21.2-Costruzioni rurali

Le abitazioni rurali sono quelle comprese nel terio agricolo,identificato dal Piano
Regolatore e sono soggette a prescrizioni particaldutte le norme relative agli altri fabbricati
destinati alla residenza.

Gli edifici rurali devono essere situati su terrasciutti,che abbiano le falde acquifere
assai profonde.

Ove cio non sia possibile,gli interrati ed i pianivello di campagna devono essere protetti
dalla umidita con idonei accorgimenti ed impermkztazioni.

In assenza di scantinati,tutti i locali del piaeoréno devono essere muniti di vespai ben
ventilati,alti non meno di cm 70.

Le comunicazioni interne tra le stalle e le abiazanche se attraverso scale e passaggi o
chiuse con infissi, sono vietate.

I muri delle abitazioni rurali non possono essaretthmente addossati a pareti di terra e
devono distare da questa non meno di mt 2, ondkzza@e una opportuna intercapedine
adeguatamente ventilata tra la terra ed il fablwica



I muri di sostegno possono essere costruiti addistanza dal fabbricato non inferiore a
mt 2,realizzando, in tale spazio,opportuni canatirenaggio per smaltire le acque meteoriche e di
infiltrazione.

Ogni edificio rurale deve essere fornito di acqusapile,muniti di canali e di gronde e
fluviali, circondato per tutto il perimetro da unaroiapiede costruito a regola d’arte, largo non
meno di cm 80.

Ove non sia possibile l'allaccio alle rete prindipge acque di scarico devono essere
convogliate e smaltite in condotti fognari dispaaliidonea distanza dalle coltivazioni e realizzati
in modo da impedire dispersione del liquame.

| cortili, le aie,gli orti e gli altri annessi allease rurali devono essere sistemati in modo da
evitare ristagno delle acque meteoriche.

Le stalle devono avere ventilazione ed illuminagi@deguate,una altezza minima di mt 3
da pavimento a soffitto;una superficie utile noferiore a mt 10 per ogni capo grosso di bestiame e
di mq 5 per ogni capo minuto;il pavimento costruggon materiali impermeabili e muniti di
necessari scoli;le pareti intonacate a cementovestite con materiale impermeabile sino ad
un’altezza minima di mt 2;le mangiatoie realizzaten angoli lisci e arrotondati e con materiale
facilmente lavabile.

Le deiezioni e il letame prodotti dal bestiame devassere giornalmente portati alle
apposite concimaie.

21.3-Scarichi e classificazione delle acque

Le acque vanno classificate in:

Acque bianche:piovane o derivanti dallo scioglinoetié¢lla neve;

Acque nere:derivanti dagli scarichi degli insediatneivili;

Acque trattate:provenienti da lavorazioni induditria

Gli scarichi di qualsiasi tipo,diretti e indireticque superficiali e sotterranee nelle
fognature,nel suolo e nel sottosuolo,devono rispomdai limiti di accettabilita previsti dalla
L.10.5.1976, n. 319, allegati applicativi (tabelle@ C), e successive modifiche e integrazioni.

La misurazione degli scarichi deve essere effetimmediatamente a monte dei punti di
immissione nei corpi ricettori, rendendoli accesisiter il prelievo dei campioni da parte dell’
autorita competente preposta al controllo.

In nessun caso potranno conseguirsi i limiti diegiadilita, mediante diluizione con acque
appositamente prelevate.

Tutti gli scarichi dovranno essere autorizzati.

L’autorizzazione e rilasciata dalle autorita conepéitai sensi delle leggi 319/1976,650/79
e successive modifiche ed integrazioni.

Per cambiamenti di destinazione, ampliamenti,rigtrazioni,trasferimenti di impianti
produttivi esistenti, deve essere richiesta alléorita competenti, tramite I’Amministrazione
Comunale, nuova autorizzazione allo scarico.

Le autorita preposte sono tenute a certificardlpgiovo impianto produttivo in base alla
documentazione presentata ed agli accertamentiugftele caratteristiche qualitative e quantitativ
degli scarichi ponendole a confronto con quelléodstarico precedente.

Degli scarichi delle acque provenienti da insediatiavili vanno distinti:

a) lo smaltimento attraverso fognatura:

1-gli scarichi nelle pubbliche fognature di insdenti civili sono sempre consentiti nel
rispetto dei regolamenti emanati dalla autoritalec

Le acque meteoriche devono essere raccolte eimmaltmezzo fognatura. | nuovi
condotti di scarico sono immessi nella fognaturajsiorizzazione del Sindaco.

Le acque nere: devono essere convogliate allhoteella fognatura ad esse riservate.

2- Le condotte e le opere d’'arte delle fognat@eotio essere:



a) impermeabili alle penetrazioni di acqua all'esteed alla fuoriuscita di liquami;

b) di materiale resistente alle azioni di tipacischimico e biologico provocate dalle
acque convogliate.

3- Nel caso che la fognatura sia dotata di impi@eiatralizzato di depurazione,il Comune
puo vietare l'immissione di quegli scarichi che ngiagiudicati incompatibili con il tipo di
trattamento previsto.

L’allacciamento deve essere autorizzato dal Simdaw@ volta assicurato lo smaltimento
attraverso particolari ed idonei sistemi di ratz@ dispersione.

21.4- Autorizzazione all’esercizio di attivitatedtive in cave e torbiere

Chiunque intenda esercitare attivita estrattiveane e torbiere deve richiedere apposita
autorizzazione al Comune.

La domanda di autorizzazione in carta legale,dessere presentata dal titolare dello
sfruttamento della cava,proprietario o altro sofggavente titolo in base ad apposito contratto di
locazione o concessione e deve contenere le geagralodice fiscale e firma autentica dello
stesso.

| documenti da presentare al Comune sono i seguenti

domanda di autorizzazione rivolta, tramite il Ziod, allAutoritd competente per
territorio,nel caso in cui la cava si trovi in zos@ggetta a vincolo idrogeologico,ai sensi del R.D.
30.12.23 n°3267;

eventuale copia della denuncia di esercizio pteserad uso tempo al Comune ed al
Distretto Minerario,ai sensi dell’art.28 del D.FPORL..59,n°128;

copia della domanda di autorizzazione della Pm&iro dellANAS,necessaria qualora
I'intervento comporti la creazione di nuovi accessistrade provinciali o statali;

ricevuta della domanda di autorizzazione,preseantall’'Ufficio del Genio Civile
competente per territorio,ai sensi dell’art.25 @a&ll1684/1962 e dell’art.17 della L.64/1974.

Gli elaborati tecnici a corredo della domanda soostituiti da:

estratto di mappa catastale in scala 1:1.000ta mian anteriore a mesi sei;

planimetria in scala 1:25.0000(1.G.M.)con locadizibne della cava ed indicazione del
vincolo idrogeologico e forestale,sismico,archemogmbientale,di consolidamento degli
abitanti,demaniale,di rispetto ai corsi d’acqua;

relazione geologica,costituita da elaborati cadbg estesa a tutta I'area d’ influenza
della cava,con scala non inferiore a 1:10.000,daamgruo numero di sezioni geologiche e da una
relazione sulle condizioni litologiche,geomorfologe, tettoniche(giacitura e
deformazioni)idrogeologiche,idrologiche e di stalipresenti e conseguenti all’attivita di cava;

piano di coltivazioni costituito da:

relazione tecnica illustrativa della consistenzateatigrafia del giacimento,delle fasi
temporali di sfruttamento previste,delle modalitaaltivazione,accumulo e discarico;

rilievo planoaltimetrico, con congruo numero dzisai trasversali e longitudinali,in scala
non inferiore a 1:500;

colonne e stratigrafiche in scala non inferiofie 200;

progetto di sistemazione paesaggistica,costitlato

relazione tecnica dalla quale risultino le opedei éavori a compiere;la morfologia che
assumeranno i terreni coltivati;la destinazione delolo al termine delle lavorazioni;il
coordinamento tra l'attuazione delle opere di sisteioni e le attivita di coltivazione,i tempi,le
modalita ed il costo delle opere di sistemazionie della determinazione delle garanzie
finanziarie,

carta dell'utilizzazione del suolo in scala norfenmore a 1:2.000,estesa a tutta l'area
di"influenza’della cava;

carta della destinazione del suolo, a sistemazittireata, estesa alla stessa di cui al punto
precedente,in scala non inferiore a 1:2.000,colugm,a scala 1:500 per le aree che sono state
interessate alla coltivazione;



programma economico- finanziario illustrante leeyisione della produzione media
annua,le caratteristiche del materiale e la susindesone,i sistemi e le fasi di lavorazione in
relazione alle macchine utilizzate e alle unitéolative impiegate,ecc...ll programma economico-
finanziario deve altresi contenere uno schemamreazione con il Comune;

documentazione fotografica panoramica e di dettadire a fotografie aeree tali da
consentire la visione stereoscopica dell’area tliariza della cava.

La domanda di autorizzazione va consegnata al @Genhwuale,verificata I'esistenza dei
documenti descritti nei precedenti commi,rilasqipa@sita ricevuta,separatamente per la domanda
di autorizzazione dell’'esercizio dell’attivita estiva e per le eventuali domande di autorizzazione

Al fine di una rapida ed esauriente istruttoriCdmune deve inviare sollecitamente una
copia delle domande e delle relative documentazioni

- alla Regione,Assessorato competente;

- all’lspettorato Dipartimentale delle Foreste.

Il Consiglio Comunale accertata I'esistenza deligorizzazioni di cui al precedente
comma deve rilasciare l'autorizzazione alla coltisae oppure negarla,entro trenta giorni dal
ricevimento del parere degli organi regionali.

Il rilascio dell’autorizzazione e subordinato adfgpula della convenzione,sottoscritta sia
dall’'esercente della cava sia dal proprietariotdeeno,ove viene registrata presso la Conseraatori
dei Registri Immobiliari a cura del Comune e a spal’esercente della cava.

L’autorizzazione alla coltivazione e personale om pud essere ceduta a terzi,pena la
revoca.

Le procedure per il rilascio del rinnovo di autr@aazione sono uguali a quelle descritte nel
presente articolo.

22.-Barriere architettoniche

Tutti gli edifici,nonché le strutture e gli impianpubblici,segnatamente quelle di uso
collettivo e sociale,devono possedere i requisésctitti dal D.P.R. 384/1978,si da evitare
impedimenti,ostruzioni ed ostacoli,indicate comefiggie architettoniche” e facilitare la via in
relazione di persone con ridotte capacita motorie.

L’adeguamento degli edifici,dei percorsi internidegli accessi esterni agli stessi e
obbligatorio per nuove costruzioni ed in caso stratturazione di fabbricati esistenti.

Negli altri casi d'intervento occorre apportareaieguamenti possibili.

Gli interventi diretti alla eliminazione delle’b&re architettoniche’riguardano le strutture
esterne connesse agli edifici.

Percorsi pedonali:larghezza minima,pendenza,ragpaximentazione,cigli;

parcheggi:localizzazione,pendenza raccordi;

il manufatto edilizio e segnatamente:

eccessori(dimensioni,livelli,soglie,protezione lilagenti atmosferici,infissi);

piattaforme di distribuzione(dimensioni,accesfigsi,segnalazioni);

rampe(larghezza,pendenza,pavimentazione);

corridoi e passaggi(andamento,larghezza,dislipaMimentazione);

pavimenti(caratteristiche di materiale e di cojeaeiazioni di livello);

locali igienici(dimensioni del locale,larghezzalldeporta,tipo e posizionamento degli
apparecchi igienici);

ascensori(dimensioni minime della cabina e detlidaycaratteristiche delle aperture,tempi
di fermata ai piani);

apparecchi elettrici di comando e di segnalazaliefza del pavimento e visibilita).

| posti telefonici pubblici devono essere progettat arredati in modo tale da consentire
anche alle persone con ridotte o impedite capauit@rie di fruire del servizio.

Nei locali destinati alle riunioni o ai pubblici efpacoli almeno una parte della sala deve
essere facilmente accessibile anche alle personddumite o impedite capacita motorie.



L’arredo deve essere studiato in modo da conseatisesta di carrozzelle e da garantire
una buona visibilita dello spettacolo dagli spazasta.

23.-Organismi tecnico-consultivi comunali

23.1-Commissione Edilizia Urbanistica(composizione)

Esprime pareri obbligatori,non vincolanti in mataredilizia e urbanistica.

E’ formato da:

Componenti di diritto;

Sindaco o Assessore delegato che la presiede;

Capo dell’'Ufficio Tecnico Comunale o Tecnico Coalan

Medico del Servizio Igiene Ambientale della U.§.S

Componenti elettivi: un architetto,un ingegnereileiun esperto in diritto
amministrativo e urbanistico;

Due Consiglieri di cui uno della minoranza,

Un esperto di discipline specifiche per progeitiparticolare complessita
,che puo essere nominato dalla G.M. all’occorrenza.

Esercita le funzioni di segretario della Commis&@enza diritto di voto,un
impiegato del Comune come designato dal Sindaco.

La Commissione Edilizia ed Urbanistica dura in cariuna legislatura,sino
al rinnovo del Consiglio Comunale.

| componenti di nomina consigliare possono essietetti.

Il componente che si dimette o sia dichiarato detaghrima della scadenza
del mandato viene sostituito da altro Tecnico eletal Consiglio Comunale e resta
in carica la durata dello stesso.

| componenti di nomina consigliare decadono dakaica,quando risultino
assenti senza giustificato motivo per tre seduteseoutive,quando violino I'obbligo
di astensione dal partecipare alle sedute che itrattargomenti ai quali siano
interessati, quando non assolvano,nell’anno,alman@/3 degli incarichi istruttori
assunti,guando siano stati condannati per violaziadilizie,urbanistiche ed
ambientali ovvero per reati contro la Pubblica Amrmtrazione.

La decadenza e declinata dal Consiglio Comunale cdremporaneamente
provvede alla nomina del sostituto.

Ai componenti la Commissione Edilizia ed Urbanestitcene corrisposto un
gettone di presenza per ogni seduta in entita agmla quella prevista per le
Commissioni dello Stato,stabilita dal Consiglio Gorale con il provvedimento di
nomina.

Ai componenti residenti fuori del territorio del @woine,oltre al gettone di
presenza,vengono rimborsate le spese di viaggio.

23.2-Attribuzioni

La Commissione esprime pareri:

sulla disciplina edilizia ed urbanistica;

sui progetti dei Piani Regolatori Generali ed es#d,sui programmi
Pluriennali di Attuazione,sui Piani Attuativi del.R.G. di iniziativa pubblica o



privata(P.P.-P.E.E.P.-P.I.P.-Comparto con plano umktrico-P.L.-Piani di
recupero);

sui Piani Territoriali delle Province,sui progetsipeciali e Piani di Settore
della Regione.

sulla trasformazione dell’ Ambiente Urbano,rural@e&urale;

su rilascio delle Concessioni Edilizie e delleatele varianti;

su qualsiasi opera di trasformazione dello StagbTerritorio;

sulle Opere Pubbliche del Comune,;

sugli interventi di trasformazione degli Edificisistenti,pubblici o
privati,qualunque sia la destinazione;

sul rinnovo delle concessioni;

sull’annullamento,la revoca,la decadenza della a@ssione ed
autorizzazioni edilizie e sulle demolizioni delfgece abusive.

La Commissione valuta la legittimita delle opereopwmste,il valore
architettonico,la loro ambientazione nel contestbamo o naturale,la rispondenza
del patrimonio edilizio,dei pubblici servizi,reti degli impianti di Urbanizzazione
alle effettive necessita d’'uso.

23. 2 a-La Commissione non esprime pareri:

Per gli interventi di cui al precedente punto 6s6b.7(lettere a-b-c-d-e-f-g-h-
I-I-m-n),di cui al D.L.n°30/96,reiterato con D.L.45lel 25.3.96,art.9 comma 7(dalla
lettera a alla lettera n).

23.3-Funzionamento

La Commissione Edilizia-Urbanistica si riunisce laekede del Comune
almeno mensilmente ed ogni volta che il Presidentenga necessario.

La Commissione & convocata dal Presidente conansdritto a mezzo
raccomandata o telegramma collazionato,inviato #&itu componenti almeno 5
giorni prima con I'indicazione dei progetti da esiaare.

La seduta é validamente costruita con la presenzaaloheno 2/5 dei
Componenti.

| pareri sono assunti a maggioranza di voti dei g@eti.In caso di parita
prevale il voto del Presidente.

Nell'avviso di convocazione vanno indicati,tra i ri@missari,i relatori dei
singoli argomenti dell’Ordine del Giorno.

La Commissione ha facolta di sentire per chiarimehirante le sedute,i
redattori dei progetti edilizi o urbanistici,espgeat tecnici funzionari di
Amministrazioni Pubbliche per problemi particolari.

| Commissari che abbiano redatto progetti o allai @secuzione siano
comungue interessati hon possono partecipare alikite nelle quali gli stessi siano
esaminati,discussi o votati.

| Commissari sono tenuti ad indicare tempestivamepéer iscritto al
Presidente i progetti alla cui relazione abbianoepo parte o ai quali siano
interessati.



Dell'osservanza dell'astensione dalla seduta dewsere fatto esplicito
riferimento nel verbale.

| verbali delle sedute sono redatti in duplice @pha da inserire nel
fascicolo della pratica edilizia,l'altra nella raaita ufficiale delle delibere della
Commissione Edilizia-Urbanistica da tenere a libersione del pubblico.

| verbali devono riportare il giorno e l'ora dellsseduta,i Componenti
presenti,le motivazioni,le espressioni di votodizazione degli astenuti ed eventuali
dichiarazioni che i Commissari intendano far risult agli atti,il dispositivo di
parere.

| verbali sono firmati dal Presidente o dal Segreiee dai Componenti la
Commissione.

Al dispositivo del parere della Commissione vieipentato su una copia del
progetto e l'annotazione,regolarmente datata,e csuftitta dal Presidente e dal
Tecnico Comunale.



